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ACTA

Expediente n° Organo Colegiado

JGL/2024/5 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:
Ordinaria

Fecha:
1 de febrero de 2024

Duracion:
Desde las 13:50 hasta las 14:15

Lugar:
Dependencias municipales

Presidida por:
MARCOS SERRA COLOMAR

Secretario:
PEDRO BUENO FLORES

ASISTENCIA A LA SESION

DNI Nombre y Apellidos Asiste
] ANTONIO MARI MARI Si
] DAVID MARQUEZ BOZA Si
] EVA MARIA PRATS COSTA Si
] JOSEFA TORRES COSTA Si
] MARCOS SERRA COLOMAR Si
] MARIA RIBAS BONED NO
] MIGUEL TUR CONTRERAS NO
] NEUS MATEU ROSELLO Si
] PEDRO BUENO FLORES Si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesién,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.
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A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprobacion del acta de la sesion de 11 de enero de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 11 de enero de 2024 ya esta
lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 11 de enero
de 2024, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Expediente 3378/2022. Autorizacion de modificaciones durante las obras de construcciéon
de piscina anexa y barbacoa y bano anexas a la vivienda unifamiliar en suelo urbano

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Documentos anexos:

® Anexo 1. 3378_2022 CFO_PISCINA BARBACOA FAV MTO Y CFO

3. Expediente 6240/2023. Autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras
respecto de licencia urbanistica para la ampliacién de establecimiento de agroturismo en
suelo rustico

En relacion al expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita para
ampliaciéon de hotel rural Can Lluc y cambio de agroturismo a hotel rural, en el poligono 17, parcela
50, Can Gaspard, San Rafael del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany otorgada a la
entidad CAN GASPARO S.L. con CIF num. B07661929 mediante Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de 14 de abril de 2008 al proyecto basico, y declarada como fue la adecuacién del proyecto de
ejecucion al basico autorizado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno de 14 de enero de 2009,
presentado como ha sido certificado final de obra en el que se presentan modificaciones en el
transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 14 de de abril de 2008, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la entidad CAN GASPARO S.L. con CIF nim. B07661929 segun Proyecto Basico para la
mejora y ampliacion del hotel rural denominado Can Lluc, ubicado en la finca Can Gaspar6 de Sant
Rafel, segun proyecto basico redactado por los arquitectos Javier Planas Ramia y José Torres
Torres, visado numero 3/2372/06 de fecha 26/09/06. Presupuesto 1.409.000 €.

Segundo.- En fecha 14 de enero de 2009 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que se
declara la adecuacion del Proyecto de Ejecucién redactado por los arquitectos Javier Planas Ramia y
José Torres Torres, con visado n.° 13/000939/08 de fecha 01/12/2008 y el Estudio de Seguridad y
Salud redactado por el arquitecto técnico Pedro Sanmartin Gimeno, con visado N.° 37553 de fecha
20/11/08. Presupuesto 1.545.000 €.
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Tercero.- En fecha 26 de octubre de 2010 mediante registro num. 16299 se presentan
modificaciones realizadas durante el transcurso de las obras para su autorizacion y La Junta de
Gobierno en sesién de fecha 30 de noviembre de 2010 adopta Acuerdo por el que autoriza el al
proyecto de Modificacién durante el Transcurso de las Obras con visado n.° 13/00589/10 de fecha 24
/06/2010.

Cuarto.- Obra en expediente 4561/2019 que en fecha 27 de noviembre de 2019, la Junta de
Gobierno Local adopta Acuerdo por el que concede a la entidad CAN GASPARO, S.L., prérroga de
la licencia de obra para la ampliacién y cambio de agroturismo a hotel rural en Can Gaspar6 de Sant
Rafel, de este término municipal (Expediente 193/2006-Obra Mayor), por un periodo de un afio, a
contar desde la fecha de comunicacion del presente acuerdo.

Quinto.- En fecha 25 de octubre de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-8554 se solicita
certificado municipal de final de obra parcial de los médulos 7 y 8 del expediente 193/2006 del
expediente aportando Certificado Final de obra parcial modulos 7 y 8 visado n.° 13/01686/23 de
fecha 25/10/2023 por un 20% del total. Se adjunta documento de modificaciones introducidas COAIB
visado n.° 13/01686/23 de fecha 25/10/2023 y deméas documentacion adjunta.

Sexto.- En fecha 13 de noviembre de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RE-9144 se aporta plano
denominado FOO Estado de las edificaciones con el 60% de avance de la obra, de fecha noviembre
2023.

Séptimo.- En fecha 2 de enero de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-15 se remite
requerimiento por los Servicios Técnicos municipales para la complecion de documentacion vy
subsanacion de deficiencias segun informe técnico de misma fecha.

- En fecha 12 de enero de 2024 mediante registro n.° 2021-E-RE-278 el interesado aporta
documentacién para la subsanacién de deficiencias y en fecha 15 de enero de 2024 mediante
registro n.° 2024-E-RE-339 aporta certificado de no modificacion del presupuesto de las obras por
las modificaciones introducidas durante la ejecucién de las mismas, para los médulos 7 y 8.

Octavo.- En fecha 16 de enero de 2024 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales que se adjunta, cuyo contenido
constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url

de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/ ||| EGcNcNENGNGNGEGEEEEE

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. — La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.

7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. Vo obstante /o previsto en el gpartado anterior, s/ en el transcurso de la ejecucion de las obras se
modificara la estructura o /la disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alferacion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anterior, /as obras no se paralizaran durante /la tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
auftorizacion o la denegacion de /as modificaciones corresponderd al organo que otforgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la efecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia original otorgada por Junta de Gobierno Local en
fecha 14 de abril de 2008 con las modificacién autorizadas mediante acuerdo de Junta de Gobierno
de 30 de noviembre de 2010 y, por lo tanto, son compatibles con ésta y del tipo previsto en el articulo
referido (art. 156.2 LUIB) y no ha sido necesaria la paralizacion de las mismas siendo procedente
resolver, en su caso, su autorizacion en este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de
junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras vy (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii)) que éstas son conforme a la ordenacién urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/321 de 25 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun documentacion
de modificaciones introducidas durante la ejecucién de las obras con visado colegial n.° 13/01686/23
de fecha 25/10/2023 COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos
autorizados respecto a la licencia otorgada a la entidad CAN GASPARO S.L. con CIF num.
B07661929 por la Junta de Gobierno Local en fecha 14 de abril de 2008 con las modificacion
autorizadas mediante acuerdo de Junta de Gobierno de 30 de noviembre de 2010 para ampliacion
de hotel rural Can Lluc y cambio de agroturismo a hotel rural, en el poligono 17, parcela 50, Can
Gasparo, San Rafael del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany.
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Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencion del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.

Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:
Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 16 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

enero de 2024 -

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 2. 6240_2023 Informe Técnico CFO PARCIAL y MTO FAVORABLE Médulos 7y 8

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expediente 6100/2016. Otorgamiento de permiso de instalaciéon y obras para rehabilitacion
integral y ampliacion de establecimiento hotelero segun proyecto basico modificado y de
ejecucién

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Documentos anexos:

® Anexo 3. 6100_2016_Informe_Técnico_Proyecto_Basico_Modificado_y de_Ejecucion

5. Expediente 2321/2023. Otorgamiento de licencia urbanistica para construccién de nave
industrial para almacén

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

6. Expediente 6269/2023. Otorgamiento de licencia de cierre de parcela en rustico

En relacion con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita, con

motivo de la solicitud formulada por el sefior || | | | I con ONI n.° . de Licencia
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Urbanistica para vallado de finca situada en DS Sector 1.5 Buscatell 3 Poligono 6 Parcela 191 con
referencia catastral 07046A006001910001YR, del T.M. de Sant Antoni de Portmany , en base a los
siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 26 de octubre de 2023, con numero de registro de entrada -2023-E-RE-8609 el

sefior || I co DN n.° . presenta solicitud de Licencia Urbanistica para

vallado de finca situada en DS Sector 1.5 Buscatell 3 Poligono 6 Parcela 191 con referencia catastral
07046A006001910001YR, del T.M. de Sant Antoni de Portmany

Segundo.- En fecha 17 de noviembre de 2023, mediante registro nim. 2023-S-RE-9617 se realiza
requerimiento por este Ayuntamiento para la subordinacién de deficiencias segun informe técnico
municipal de fecha 15 de noviembre de 2023.

- En fecha 7 de diciembre de 2023, mediante registro num 2023-E-RE-9859 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento.

Tercero.- En fecha 14 de diciembre de 2023, mediante registro nim. -2023-S-RE-10493 se remite
proyecto al Servei d'Infraestructures Viaries del Consell d’Eivissa para el informe preceptivo por
posible afeccién a carretera de su competencia y en fecha 4 de enero de 2024, mediante registro
num . -2024-E-RC-62 tiene entrada informe técnico en el que se concluye que la actuacion es
encuentra fuera de la zona de afeccion de carretera competencia del Consell d’Eivissa.

Cuarto.- En fecha 9 de enero de 2024 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales, (arquitecto con contrato de servicios externos el sefor Pedro Alberto Guillén Pachén)
que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB)
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1. (PTI)

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y sus modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 de la LUIB dispone:

“7. Estara sujeta a licencia urbanistica municjpal previa, siempre que no estén sujetos al régimern
previsto en e/l articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de /los siguientes actos

()
/) El cierre de solares y terrenos”

Analizado como ha sido que el proyecto por los Servicios Técnicos municipales, y comprobado que
se adecua a la normativa urbanistica de aplicacién segun informe favorable adjunto, resulta
procedente el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno. ”

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, (i) puesto que obra en el expediente informe técnico favorable que se adjunta
(ii) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/222 de 22 de enero de 2024.

ACUERDO

Primero.- OTORGAR al sefior ||} co» ON! n.° I Licencia Urbanistica para

vallado de finca situada en DS Sector 1.5 Buscatell 3 Poligono 6 Parcela 191 con referencia
catastral 07046A006001910001YR, del T.M. de Sant Antoni de Portmany segun propuesta de
licencia de vallado presentada con n.° de registro 2023-E-RE-8609 en fecha 26 de octubre de 2023
por [ s<o.n proyecto técnico firmado en fecha 7 de diciembre 2023 por el técnico
Juan Ignacio Torres Cuervo presentado mediante n.° de registro 2023-E-RE-9859 e informada por
los Servicios Técnicos en informe adjunto, la cual se entiende otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto.

Tercero.-INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las actuaciones sera de seis
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares
de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del
plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se
trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccién ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .
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Cuarto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacién al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Quinto.-INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra que comprobara la adecuacién de las obras
ejecutadas a las que son objeto de la licencia que nos ocupa ADVIRTIENDOLE que previo a la
expedicion del certificado final de obras se tendran que cumplir las condiciones sefaladas en los
informes que obren en el expediente

Sexto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Séptimo- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
202400389/0 Tasa por Licencia Urbanistica 70 euros (pendiente)
202308002/0 Impuesto Construcciones Instalaciones y Obras 70 euros ( pagada)

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable municipal de 9 https://santantoni.sedelectronica.es/doc

de enero de 2024 |

Noveno.- NOTIFICAR la presente resolucidon a los interesados, con indicacién de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 4. 6269 2023 Informe Técnico FAVORABLE cerramiento de parcela

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expediente 6713/2023. Otorgamiento de licencia de cambio de uso de local a vivienda en
suelo urbano

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Documentos anexos:

® Anexo 5. 6713 2023 Informe Técnico FAVORABLE
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8. Expediente 7308/2023. Otorgamiento de licencia de ampliacion y reforma de
establecimiento turistico en suelo urbano

En relacion con el expediente numero 7308/2023 de Licencia urbanistica, que ante este
Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud formulada por el sefor | GG
I con DNI ndm. [ . en representacion de la mercantil IBIZA FEELING S.L. con CIF
num. B57703332 mejora y modernizacion de establecimiento turistico mediante reforma y ampliacion
de “The White Apartments” sitos en Avenida Doctor Fleming 3 y 5, de esta localidad, en base a lo
siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. En fecha 19 de diciembre de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-10133 el sefior
I o ONnom. I . <n representacion de la mercantil IBIZA
FEELING S.L. con CIF num. B57703332 mejora y modernizacién de establecimiento turistico
mediante reforma y ampliacion de “The White Apartments” sitos en Avenida Doctor Fleming 3y 5, de
esta localidad, mediante aportacion de la siguiente documentacion técnica; (i) “PROYECTO DE
MEJORA Y MODERNIZACION DE ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020.
PROYECTO BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental,
Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado
por el arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 29/12/2021-13/01680/21. PEM: 1.074.987,39
euros.MOD 1. MODIFICACION, Mayo 2022 del “PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE
ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. (i) PROYECTO BASICO. Mejoras en
Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE
WHITE APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el arquitecto David de la
Fuente Rubio. VISADO 19/05/2022-13/00690/21 vy (iii) MOD 2. ANEXO EXPLICATIVO
MODIFICACION, Junio 2022 del “PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE
ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO BASICO. Mejoras en Eficiencia
Energética, Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE
APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el arquitecto David de la Fuente
Rubio. VISADO 03/06/2022-13/00785/22 y demas documentacion aportada con el registro referido.

Segundo. - Obra en el expediente aportado por el interesado la resolucion nim. 2022000966 del
conseller executiu del Departament de Gestié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacio
Turistica i Lluita contra I'Intrusisme que contiene el Informe previo favorable del Consell d’Eivissa
(Turismo), segun previsto en el articulo 7 de la Ley 2/2020, en relacion al establecimiento turistico
denominado THE WHITE, del grupo de apartamentos turisticos situado en la Avenida Dr. Fleming, 3,
TM de Sant Antoni de Portmany (Expediente n°® 2022/7417K).

Tercero.- En fecha 8 de enero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-146 se aporta por el
interesado la licencia turistica del establecimiento.

Cuarto.- En fecha 12 de enero de 2024 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato de servicios externo, el sefior José Antonio Aguilé Oliver), que
se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de Ila url de verificacidon https://santantoni.sedelectronica.es/doc
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Quinto.- En fecha 24 de enero de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-602 se aporta por el
interesado autorizacion de la entidad EMCANTOR S.L. a favor de la aqui interesada IBIZA FEELING
S.L.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. Legislacién aplicable:

**— LEY 2/2020, DE 15 DE OCTUBRE, DE MEDIDAS URGENTES Y EXTRAORDINARIAS PARA
EL IMPULSO DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y LA SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA EN
EL AMBITO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE LAS ILLES BALEARS PARA
PALIAR LOS EFECTOS DE LA CRISIS OCASIONADA POR LA COVID-19.**

® [ ey 8/2012, de 19 de junio, de Turismo de les llles Balears. (Ley 8/2012).

— Decreto 20/2015, de 17 de abril, de principios generales y directrices de coordinacion en materia
turistica; de regulacién de érganos asesores, de coordinacion y de cooperacién del Gobierno de las
llles Balears, y de regulacion y clasificacion de las empresas y de los establecimientos turisticos,
dictado en desarrollo de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de las llles Balears. (Decreto 20
12015).La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

e La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears. (Ley 7/2013)

® Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987) y sus modificaciones.
(PGOU).

e o Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB num. 50, de 31 de
marzo) y sus modificaciones. (PTI).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

e E| articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® |Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

® El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. Se comprueba que las modificaciones objeto de la solicitud de licencia se ajustan, segun
indica el informe técnico aqui transcrito, a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 2/2020, de 15 de
octubre, de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad econdmica y la
simplificaciéon administrativa en el ambito de las administraciones publicas de las llles Balears para
paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19. y cuenta, segun se ha indicado por los
Servicios Técnicos, con el informes preceptivo de la administracion turistica competente, eso es,
resolucidon num. 2022000966 del conseller executiu del Departament de Gestido del Territori,
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Infraestructures Viaries, Ordenacioé Turistica i Lluita contra I'Intrusisme que contiene el Informe previo
favorable del Consell d’Eivissa (Turismo), segun previsto en el articulo 7 de la Ley 2/2020, en
relacion al establecimiento turistico denominado THE WHITE, del grupo de apartamentos turisticos
situado en la Avenida Dr. Fleming, 3, TM de Sant Antoni de Portmany (Expediente n° 2022/7417K).

Tercero.- Se ha cumplido lo dispuesto en la disposicion transitoria octava del Decreto 20/2015, de 17
de abril, que dispone que “/os /informes preceplivos y vinculantes para /a obtencion de /a licencia
municipal de obras, emitidos por la administracion turistica compeftente, previstos en e/ punto 7 de /a
arsposicion adicional cuarta de /a Ley 82072, se referiran a /a constatacion o cualificacion por parte
de la Administracion turistica del hecho de que el proyecto presentado prefende realizar obras de /as
mencionadas en la disposicion que efectivamente supongan una mejora de /os servicios y /as
nstalaciones. en un establecimiento turistico de alojamiento; en una empresa turistica residencial, o
en un establecimiento de restauracion, recreativo, de entrefenimiento, deportivo, cultural o ludico,
sean establecimientos ya existentes e inscrifos en /os registros turisticos o sean proyectos referidos
a nuevos establecimientos que se infegraran en alguno de /os grupos antes mencionados. *

Cuarto.- La Disposicion Adicional 20% de la Ley 8/2012 de Turismo de les llles Balears, permite que
el proyecto de actividad sea tramitado y aprobado posteriormente a la licencia urbanistica, si se ha
tramitado la modernizacién del establecimiento turistico de acuerdo al informe favorable de Turismo,
como es el caso, condicionado todo ello a la existencia de un informe técnico que refleje que el uso
turistico esta admitido en la parcela. Siendo el informe técnico aqui transcrito informe que refleja tal
condicion, se entiende que el proyecto de actividad podra ser tramitado con posterioridad a la
licencia urbanistica y asi se debe reflejar en la resolucién de otorgamiento de ésta en caso de
licencia otorgada al basico y ejecucién o en el acto de autorizacién del proyecto de ejecucion.

Quinto.- En cuanto al 5% del valor de PEM previsto en el articulo 7 de la Ley 2/2020, segun calculo
indicado por los Servicios Técnicos municipales, es de 2.316,25 euros (5% de 46.325,00 euros,de
PEM) si bien esta cantidad debe abonarse junto con la solicitud, procede en este momento aprobar
la liquidacion por tal cantidad generando el deber tributario a su pago, sin embargo cabe la
posibilidad del fraccionamiento de su pago en cuatro afios.

Sexto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de 2023, de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, (ii) que
obran en el expediente informe favorable de Turismo del Consell d’Eivissa; (iii) que la licencia
pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica aplicable

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/295 de 25 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero. OTORGAR a la mercantil IBIZA FEELING S.L. con CIF num. B57703332 licencia
urbanistica para la ejecucion de obras de mejora y modernizacién de establecimiento turistico
mediante reforma y ampliacion de “The White Apartments” sitos en Avenida Doctor Fleming 3 y 5, de
esta localidad segun la siguiente documentacién; (i) PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION
DE ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO BASICO. Mejoras en
Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE
WHITE APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el arquitecto David de la
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Fuente Rubio. VISADO 29/12/2021-13/01680/21. PEM: 1.074.987,39 euros; (i) MOD 1.
MODIFICACION, Mayo 2022 del “PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE
ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO BASICO. Mejoras en Eficiencia
Energética, Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE
APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el arquitecto David de la Fuente
Rubio. VISADO 19/05/2022-13/00690/21. Modifican respecto del anterior proyecto; (iii) MOD 2.
ANEXO EXPLICATIVO MODIFICACION, Junio 2022 del “PROYECTO DE MEJORA Y
MODERNIZACION DE ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO
BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y
Accesibilidad. THE WHITE APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el
arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 03/06/2022-13/00785/22, con indicacién expresa de
que la presente licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

Segundo.- INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de SEIS MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. La no presentacion de este proyecto, en el plazo indicado,
implicara, por ministerio legal, la extincién de los efectos de la licencia, debiéndose solicitar una
nueva licencia.

Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en el informe técnico municipal anexo asi como las
condiciones en su caso previstas en la resolucion num. 2022000966 del conseller executiu del
Departament de Gestio del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita contra
I'Intrusisme.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes INDICANDO al interesado que, respecto del 5% previsto
en el articulo 7 de la Ley 2/2020 de 15 de octubre, se debera aprobar la liquidacion en este acto para
acordar el deber tributario y su ejecutividad, no obstante, la cantidad que resulte podra pagarse de
forma fraccionada a lo largo de cuatro afos, todo lo cual sera verificado previo a la retirada de la
licencia.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacion Tipo de ingreso Importe

202309240/0 Tasa licencia urbanistica 4.837,44 euros (Pagada)
202400550/0 Icio licencia urbanistica 42.999,50 euros (Pendiente)
202400551/0 5% PEM art. 7 Ley 2/2020 2.316,75 euros (Pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal de 12 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

enero de 2024 -
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Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 6. 7308-2023-RefyAmpliac-WhiteApartments-Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expediente 1853/2022. Aprobacion de la justificacion de la subvencion del aifo 2023
concedida la Asociacion de Mayores de San Rafael

Visto el Convenio de Colaboracion firmado entre Asociacion de Mayores de Sant Rafael y el
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany 2022-2025 con el objetivo de establecer y regular la
realizacion de actividades y mantenimiento propio de la asociacion para su funcionamiento a lo largo
de los afios 2022, 2023, 2024 y 2025, por un importe de 5.000,00€ anules, firmado el 12 de agosto
del 2022.

Examinada toda la documentacion justificativa presentada en el registro telematico numero 2024-E-
RE-126 de fecha 8 de enero de 2024, antes de finalizar el plazo de justificacion establecido en el
Convenio.

La técnico que suscribe informa que Asociacion de Mayores de Sant Rafael ha cumplido con los
requisitos y presenta toda la documentacion que se establece en la clausula cuarta del convenio:

® Relacién de facturas justificativas imputadas al Ajuntament de Sant Antoni.

e Factura justificativa de gasto, que cumplen con los gastos subvencionables establecidos en la
clausula cuarta del convenio, por un importe total de 5.469,75€ de 5.000,00€ a imputar para la
realizacion de actividades.

® | a asociacion de mayores de Sant Rafael presenta una Unica factura correspondiente al pago
de 153 cubiertos en el Bar Restaurante Cruce de Sant Rafael. Presentan declaracion jurada del
secretario de la asociacion de que la factura presentada ha sido pagada integramente por la
asociacion y siendo gratuita para los asociaciados, con motivo de la celebracion de dia del su
patréon.

e Certificado de no haber recibido otras subvenciones o ayudas de organismos publicos o
privados que superen el coste total de la actividad.

® Relacién de ingresos y gastos del afio 2023 con indicacion de la subvencion econémica recibida
del Consell Insular d’Eivissa.

® Facturas de gastos de la asociacion.

e Certificados actualizados de estar al corriente de pago con la AEAT ,TGSS, ATIB y hacienda
local, con resultado positivo, sin deudas.
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e Publicidad en la que costa como colaborador el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.
e Memoria de actividades realizadas por la Asociacién de Mayores de Sant Rafael en el afio 2023.

Visto que en la clausula segunda del convenio se establece que se abona del 100% de la
subvencién en la firma del convenio y en los sucesivos afos, una vez se haya justificado la
subvencion del afio anterior.

Y visto que Asociacion de Mayores de Sant Rafael ha cumplido con los fines establecidos en el
convenio y que han realizado las actividades objeto de la subvencion.

Visto informe de fiscalizacion emitido por el Interventor accidental de fecha 26 de enero de 2024.
Visto que el 6rgano competente para resolver es la Junta de Gobierno Local.
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/350 de 29 de enero de 2024.

ACUERDO

Primera. Aprobar la justificacion de la subvencion del afio 2023 para la Asociacion de Mayores de
Sant Rafael, por un importe total 5.000,00 €.

Segunda: Comunicar su aprobacién a los servicios econémicos del Ayuntamiento para los efectos
oportunos

Tercero : Notificar este acuerdo a la entidad interesada.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expediente 127/2023. Aprobacién de la justificacion del Convenio de colaboracién entre
el Ayuntamiento y Club Nautico de Ibiza 2023

Visto el Convenio de Colaboracién firmado entre CLUB NAUTICO IBIZA y el Ayuntamiento de Sant
Antoni de Portmany y con el objetivo basico la realizacién de actividades ludicas, artisticas,
deportivas y terapéuticas en el mar, para personas con necesidades especiales, por un importe de
5.000€, firmado el 10 de noviembre de 2023.

Examinada toda la documentacion justificativa presentada en el registro telematico numero 2023-E-
RE-10206 de fecha 21 de diciembre de 2023, antes de finalizar el plazo de justificacion establecido
en el Convenio.

La técnico que suscribe informa que CLUB NAUTICO IBIZA ha cumplido con los requisitos y
presenta toda la documentacién que se establece en la clausula cuarta del convenio:

® Relacién de gastos justificativos.
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e Nominas justificativas del gasto, que cumplen con los gastos subvencionables establecidos en la
clausula cuarta del convenio, por un importe total de 5.700,00€ imputando 5.000,00€.

o Certificados actualizados de estar al corriente de pago con la AEAT, TGSS y ATIB.
® Publicidad en la que costa como colaborador el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

e Memoria de actividades realizadas por la CLUB NAUTICO IBIZA de todo el programa para los
distintos municipios de la isla durante el ano 2023.

® Declaracién de previsién de ingresos de otras subvenciones o ayudas de organismos publicos o
privados y, por tanto, no aportan certificado negativo de otras subvenciones.

Visto que en la clausula segunda el Convenio se establece que se abona del 100% de la subvencion
en la firma del convenio.

Y visto que CLUB NAUTICO IBIZA ha cumplido con los fines establecidos en el convenio y que han
realizado las actividades objeto de la subvencién.

Visto informe de fiscalizacion emitido por Intervencion de fecha 16 de enero de 2024.
Visto que el 6rgano competente para resolver es la Junta de Gobierno Local.
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/251 de 23 de enero de 2024.
ACUERDO
Primera. Aprobar la justificacion de la subvencién de CLUB NAUTICO IBIZA

Segunda: Comunicar su aprobacién a los servicios econémicos del Ayuntamiento, para los efectos
oportunos

Tercero : Notificar este acuerdo a la entidad interesada.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expediente 6088/2023. Aprobacion de la contratacion de la entidad Insigna Uniformes, SL
mediante acuerdo marco de la FELIB para la uniformidad de la Policia Local

1. L’Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, és una entitat local associada a la Federacié d’Entitats
Locals de les llles Balears (FELIB), i al mateix temps és identificada a la clausula 6 del PCAP com a
entitat destinataria de I'’Acord marc 6/2022. En aquesta clausula es detallen en el seu document
adjunt 1 les entitats adherides a la Central de contractacié de la FELIB, habilitacié que permet ser
destinataria de I'Acord marc pel subministrament d'uniformitat de la policia local, vestuari de la
brigada d'obres i serveis (EPI), aixi com altre personal adscrit als serveis publics de les entitats locals
de la Comunitat autdbnoma de les llles Balears (expedient 6/2022).
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2. La Central de contractacié de la FELIB mitjangant I'aprovacié de I'expedient de contractaci6 i
procediment administratiu de licitacié, de conformitat amb els plecs de clausules administratives
particulars i prescripcions técniques publicat el 7 de febrer de 2023 van concloure, després de la
valoracié dels criteris d’adjudicacié basats en un judici de valor i posteriorment els automatics amb
una proposta de seleccié d’empreses per a cada lot. Aixi, en data 2 de juliol de 2023, es va publicar
la proposta d’empreses adjudicataries de I'’Acord marc. Aquestes soén:

Lot 1

SATARA SEGURIDAD S.L.

INSIGNA UNIFORMES S.L.

REBIS

MONROY SPORT S.L.
Lot 2

SATARA SEGURIDAD S.L.

INSIGNA UNIFORMES S.L.

REBIS
Lot 3

DISTRIBUIDORA BALEAR DE UNIFORMES S.L.
Lot 4

DISTRIBUIDORA BALEAR DE UNIFORMES S.L.
Lot 6

REBIS
SATARA SEGURIDAD S.L.
INSIGNA UNIFORMES S.L.

3. En agost de 2023 es van formalitzar els contractes entre la FELIB i les diferents empreses com a
adjudicataries de I'acord marc.

4 .- Antecedents de I'entitat.

Vista la Providéncia de la Regidoria delegada de data 16 de gener de 2024 la qual senyala linterés
que te aquesta entitat local d’adherir-se especificament a l'acord marc de subministrament
d'uniformitat i complements per la policia local, per personal de la brigada i de proteccié civil amb
destinacié a les entitats locals de les illes Balears, havent-se celebrat aquest acord marc amb
diversos empresaris, i estant vigent I'acord marc.

FONAMENTS DE DRET
® Disposicié addicional segona de la LCSP, pel que fa a la competéncia de I'drgan de contractacio.

® Disposicié addicional tercera de la LCSP, apartat 10, en relacié a la Disposicié addicional
cinquena de la LBRL, en la redacci6 aportada per la LRSAL.
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e Articles 227 i seglients de la LCSP, en relacié a la Disposicié Addicional cinquena de la LBRL
respecte a la creacio i régim de centrals de contractacio i 'adhesi6 a aquestes.

® Articles 219 a 222 de la LCSP en relacié a la regulacié régim juridics dels Acords marc, i
especialment en l'article 221.4 LCSP quan no tots els termes estiguin determinats en la selecci6
de I'Acord marc.

e Article 153 de la LCSP pel que fa a la no necessaria formalitzacié del contracte basat en un
Acord marc.

e Apartat V PCAP, que compreén les clausules 36 a 46 del PCAP, i especialment la clausula 36
PCAP respecte a I'adjudicacié del contractes basats.

® Els contractes basats en un Acord marc tenen caracter administratiu i es regeixen pel PCAP i
PPT objecte de la licitacio, els quals tenen caracter contractual, aixi com per la resta de
normativa concordant aplicable que resulti d’aplicacié en matéria de contractacio.

Vist quant antecedeix, es considera que I'expedient ha seguit la tramitacié establerta en la Legislacio
aplicable procedint la seva aprovacié per la Junta de Govern Local de conformitat amb el que es
disposa en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, en relacié amb el Decret d'Alcaldia num. 2223 de data 25 de juny de 2023.

Vist que l'informe-proposta de resolucié va subscrit amb la conformitat de la Secretari de la
Corporacité d'acord amb el que es disposa en el punt 8 la disposicié addicional tercera de la Llei 9
/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/361 de 30 de enero de 2024 fiscalizada favorablemente
con fecha de 30 de enero de 2024.

ACUERDO

PRIMER. Aprovar la contractacié a 'empresa seleccionada de I’Acord marc Insigna Uniformes S.L
els subministraments seguents:

L Tipus de peca de roba o Mida Qua Import Import IVA Import
O complement ITalla ntit unitat Total 21 Total (amb
T INimero at (sense IVA) (senselVA) % IVA)
1
1 2 POLO CAMISERO M/C 3XS 2 50,50 € 101,00 € 21, 122,21€
21
€
1 2 POLO CAMISERO M/C S 2 50,50 € 101,00 € 21, 122,21€
21
€
1 2 POLO CAMISERO M/C M 2 50,50 € 101,00 € 21, 122,21 €
21
€
1 2 POLO CAMISERO M/C XL 2 50,50 € 101,00 € 21, 122,21€
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3 POLO CAMISERO M/L

3 POLO CAMISERO M/L

3 POLO CAMISERO M/L

3 POLO CAMISERO M/L

7 IMPERMEABLE

7 IMPERMEABLE

7 IMPERMEABLE

7 IMPERMEABLE

6 CAMISETA INTERIOR M
/C

6 CAMISETA INTERIOR M
/C

6 CAMISETA INTERIOR M
/C

6 CAMISETA INTERIOR M
/C

14 FORRO JERSEY
TERMICO CREMALLERA

14 FORRO JERSEY
TERMICO CREMALLERA

14 FORRO JERSEY
TERMICO CREMALLERA

3XS

XL

XS

XL

2XL

XS

XL

2XL

3XS

50,20 €

50,20 €

50,20 €

50,20 €

281,29 €

281,29 €

281,29 €

281,29 €

16,26 €

16,26 €

16,26 €

16,26 €

58,40 €

58,40 €

58,40 €

50,20 €

50,20 €

50,20 €

50,20 €

281,29 €

281,29 €

281,29 €

281,29 €

32,62 €

32,52 €

32,52 €

32,52 €

58,40 €

58,40 €

58,40 €

21

10,
54

10,
54

10,
54

10,
54

59,
07

59,
07

59,
07

59,
07

6,8
3€

6,8
3€

6,8
3€

6,8
3€

12,
26

12,
26

12,
26
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60,74 €

60,74 €

60,74 €

60,74 €

340,36 €

340,36 €

340,36 €

340,36 €

39,35 €

39,35 €

39,35 €

39,35 €

70,66 €

70,66 €

70,66 €
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14 FORRO JERSEY
TERMICO CREMALLERA

15 PANTALON GEO
INVIERNO MODLEO
MUJER

16 PANTALON GEO
VERANO MODLEO MUJER

15 PANTALON GEO
INVIERNO MODLEO
HOMBRE

15 PANTALON GEO
INVIERNO MODLEO
HOMBRE

15 PANTALON GEO
INVIERNO MODLEO
HOMBRE

16 PANTALON GEO
VERANO MODLEO
HOMBRE
16 PANTALON GEO
VERANO MODLEO
HOMBRE
16 PANTALON GEO
VERANO MODLEO
HOMBRE
2 GORRA UIP SAN
ANTONIO AGENTE
INVIERNO
2 GORRA UIP SAN
ANTONIO AGENTE
INVIERNO
2 GORRA UIP SAN
ANTONIO AGENTE
INVIERNO

ABRIGO ANORAK 2/4
MODELO MUJER

ABRIGO ANORAK 2/4
MODELO HOMBRE

ABRIGO ANORAK 2/4
MODELO HOMBRE

XL

34/92

34/92

42/107

44/107

50/115

42/107

44/107

50/115

SP

3XS

58,40 €

97,33 €

93,28 €

97,33 €

97,33 €

97,33 €

93,28 €

93,28 €

93,28 €

29,67 €

29,67 €

29,67 €

300,96 €

300,96 €

300,96 €

58,40 €

194,66 €

186,56 €

194,66 €

194,66 €

194,66 €

186,56 €

186,56 €

186,56 €

29,67 €

59,34 €

290,67 €

300,96 €

300,96 €

300,96 €

12,
26

40,
88

39,
18

40,
88

40,
88

40,
88

39,
18

39,
18

39,
18

6,2
3€

12,
46

6,2
3€

63,
20

63,
20
€

63,
20
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235,54 €

225,74 €

235,54 €

235,54 €

235,54 €

225,74 €

225,74 €

225,74 €
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ABRIGO ANORAK 2/4 2XL

MODELO HOMBRE

Tipus de peca de roba o
complement

7 CASCO MOTO

7 CASCO MOTO

7 CASCO MOTO

7 CASCO MOTO

9 CINTURON INTERIOR
+ EXTERIOR

9 CINTURON INTERIOR
+ EXTERIOR

9 CINTURON INTERIOR
+ EXTERIOR

19 CALCETINES
INVIERNO

19 CALCETINES
INVIERNO

19 CALCETINES
INVIERNO

19 CALCETINES
VERANO

19 CALCETINES
VERANO

19 CALCETINES
VERANO

25 GUANTES  ANTI
CORTE

Mida
ITalla
INumero

2XS

XL

SP

XL

XL

XS

1

300,96 €

Qua Import
ntita unitat

t

(sense IVA)

196,90 €

196,90 €

196,90 €

196,90 €

21,11 €

21,11 €

21,11 €

7,06 €

7,06 €

7,06 €

523€

523 €

523 €

61,56 €

300,96 €

Import Total
(sense IVA)

196,90 €

196,90 €

196,90 €

196,90 €

21,11 €

42,22 €

21,11 €

14,12 €

14,12 €

28,24 €

10,46 €

10,46 €

20,92 €

61,56 €
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€

63, 364,16 €
20

€

IVA Import
21 Total (amb
% IVA)
41, 238,25€
35

€

41, 238,25€
35

€

41, 238,25€
35

€

41, 238,25€
35

€

4,4 2554 €
3€

8,8 51,09€
7€

4,4 2554 €
3€

2,9 17,09€
7€

2,9 17,09 €
7€

5,9 34,17 €
3€

2,2 12,66 €
0€

2,2 12,66 €
0€

4,3 2531€
9€

12, 74,49¢€
93

€
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2 25 GUANTES ANTI L 2  B156€ 123,12 € 25, 148,98 €
CORTE 86
€
2 25 GUANTES ANTI XL 1 61,56 € 61,56 € 12, 74,49€
CORTE 93
€
2 29 LINTERNA TACTICA - 4 93,20 € 372,80 € 78, 451,09 €
29
€
2 30 SILBATO Y - 4 8,18 € 32,72 € 6,8 39,59€
MOSQEUTON 7€ %
2 34 PORTA GUNATES - 4 5,67 € 22,68 € 4,7 2744€ o
6€ E
(a8
2 6 BOTAS FAL PATROL 36 1 141,38 € 141,38 € 29, 171,07 € @)
HIGH 69 O
€ WS
2 6 BOTAS FAL PATROL 43 1 141,38 € 141,38 € 29, 171,07 € 05
HIGH 69 <3
€ =
=3
2 6 BOTAS FAL PATROL 46 1 141,38 € 141,38 € 29, 171,07 € -
HIGH 69 =
€ gt
Of
2 6 BOTAS FAL PATROL 47 1 141,38 € 141,38 € 29, 171,07 € <
HIGH 69 = 5
€ S‘-:)E
2 HOMBRERAS ROJAS - 8 20,79€ 166,32 € 34, 201,25€
POLICIA EN PRACTICAS 93
€
2 NUMERO PECHO TIP E020088 4 3,68 € 14,72 € 3,0 17,81€ 3
CON VELCRO 9€ g
2 NUMERO PECHO TIP E020089 4 3,68 € 14,72 € 3,0 17,81€ ‘:
CON VELCRO 9€ g
3
2 NUMERO PECHO TIP E020090 4 3,68 € 14,72 € 3,0 17,81€ 8
CON VELCRO 9€ &
2 NUMERO PECHO TIP E020091 4 3,68 € 14,72 € 3,0 17,81€ f
CON VELCRO 9€ 75
L Tipus de peca de Mida/Talla Qua Import unitat Import Total IVA Import §§
O robaocomplement /Nimero ntita (senseIVA) (sense IVA) 21% Total (amb g:g
T t IVA) &g
6
S2E
6 CAMSIETA XS 2 28,33 € 56,66 € 11,9 84,99 € 3~
INTERIOR MANGA 0€ 283
8248
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LARGA

6 CAMSIETA L 2 28,33 € 56,66 € 11,9 84,99 €
INTERIOR MANGA 0€
LARGA

6 CAMSIETA XL 2 28,33 € 56,66 € 11,9 84,99 €
INTERIOR MANGA 0€
LARGA

6 CAMSIETA 2XL 2 28,33 € 56,66 € 11,9 84,99 €
INTERIOR MANGA 0€
LARGA

6 7 BRAGA CUELLO - 4 11,91 € 47,64 € 10,0 59,55€

0€

SEGON. Aprovar l'autoritzacio i disposicid de la despesa per import de 7.650,84 € i 1.606,68 €
corresponent a I'lVA, sumant un total de 9.257,52 €, que s'imputara, dins del pressupost de I'any
2024, a carrec de l'aplicacié pressupostaria 009-1320-221040.

TERCER. Notificar 'adopcié d’aquest acord a 'empresa adjudicataria Insigna Uniformes S.L., i a la
FELIB, i donant-li els efectes de publicitat del contracte basat que siguin preceptius.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expediente 2726/2023. Adjudicacion del contrato de servicios de recogida, acogida,
tratamiento y adopciéon de animales de compaiiia abandonados, desamparados, extraviados
o decomisados del municipio de Sant Antoni de Portmany

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 13 de octubre de 2023 por el que se
aprobo el expediente de contratacion para la adjudicacidon del contrato de servicios de recogida,
acogida, tratamiento y adopcion de animales de compafiia abandonados, desamparados,
extraviados o decomisados del municipio de Sant Antoni de Portmany, mediante procedimiento
abierto sujeto a regulaciéon armonizada.

Visto el anuncio de licitacion publicado en el Diario Oficial de la Unién Europea y en el perfil de
contratante, para que durante el plazo de 30 dias naturales contados desde la fecha de envio del
anuncio del contrato a la Comision Europea los interesados pudieran presentar las proposiciones
que estimaran pertinentes.

Visto que la fecha limite para la presentacion de las proposiciones finalizé el dia 17 de noviembre de
2023, y que se presentd una unica empresa para el lote 2 y ninguna proposicion para el lote 1,
siendo esta la siguiente:

e AnimalsVet, Amalia Cacenave Alvarez, con DN| |l presentada en fecha 15 de
noviembre de 2023.
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Visto el acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 28 de noviembre de 2023, calificando la
documentacién y admitiendo a licitacion a la empresa antes citada.

Asi mismo se procede a la apertura de los sobres «B» que contenian las proposiciones y demas
documentacion relativas a los criterios de adjudicacion evaluables de forma automatica, clasificando
las proposiciones presentadas y realizando la propuesta de adjudicacién del contrato al 6rgano de
contratacion:

1.- AnimalsVet, Amalia Cacenave Alvarez, con DN! ||l con un total de 90 puntos.

Visto Decreto num. 4114 de fecha 5 de diciembre de 2023, en virtud del cual se acepta la propuesta
de adjudicacion del contrato efectuada por la mesa de contratacion en sesién celebrada en fecha 28
de noviembre de 2023, y se requiere a AnimalsVet, Amalia Cacenave Alvarez, licitador que ha
presentado la mejor oferta, para que en el plazo de diez dias habiles presente documentacién
justificativa de las circunstancias a las que se refieren las letras a) a c) del apartado 1 del articulo 140
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, si no se hubiera aportado con
anterioridad, tanto del licitador como de aquellas otras empresas a cuyas capacidades se recurra, sin
perjuicio de lo establecido en el segundo péarrafo del apartado 3 del citado articulo; de disponer
efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del
contrato conforme al articulo 76.2; y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.

Visto que en fecha 27 de diciembre de 2023, mediante escrito presentado a través de la plataforma
de contratacion del sector publico, se presenta la documentacién justificativa a que se refiere el
parrafo anterior.

Visto acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 11 de enero de 2024, por el que se califica la
documentacion administrativa y se acuerda requerir la subsanacion de las deficiencias observadas
en la documentacion justificativa en relacién a la solvencia econémica.

Visto acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 25 de enero de 2024, por el que se califica la
documentacién presentada para la subsanacién de deficiencias y considerar que la misma esta
completa y reune los requisitos exigidos en el articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto nim. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucién PR/2024/340 de 26 de enero de 2024 fiscalizada favorablemente
con fecha de 29 de enero de 2024.

ACUERDO

PRIMERO. Declarar desierto el lote 1 del contrato de servicios de recogida, acogida y adopcién de
animales de compafia abandonados, desamparados, extraviados o decomisados, al no haberse
presentado ninguna oferta a la licitacion.

SEGUNDO. Adjudicar a Amalia Cacenave Alvarez, con DNI [l ¢! LOTE 2 Servicio de
asistencia veterinaria de animales de compania abandonados, desamparados, extraviados o
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decomisados, por procedimiento abierto sujeto a regulacion armonizada, por importe de 111.570,25
euros, y 23.429,75 euros correspondiente al IVA, lo que suma un total de 135.000 euros. Asi como
las siguientes mejoras:

® Realizacion de 5 esterilizaciones de gatas prefiadas o no.

® Realizacion de 5 esterilizaciones de gatos.

TERCERO. Notificar a Amalia Cacenave Alvarez, adjudicataria del contrato, el presente acuerdo y
citarle a la firma del contrato que tendra lugar una vez transcurran 15 dias habiles desde que se
remita la notificacion de la adjudicacion a los licitadores.

CUARTO. Publicar anuncio de formalizacién del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccion del contrato y con el contenido contemplado en el anexo Il
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en el «Diario Oficial de la
Unién Europea» a mas tardar 10 dias después de la formalizacién del contrato.

QUINTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacion, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

SEXTO. Designar como responsable del contrato al técnico municipal Josefa Cardona Serra técnica
de medio ambiente del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, de conformidad con el articulo 62
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

13. Expediente 5675/2023. Adjudicacion del contrato de Obras del proyecto de ejecucién de
la Escoleta San Rafel. Cofinanciado PRTR

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 2 de noviembre de 2023 por el que se
aprobo el expediente de contratacion para la adjudicacion del contrato de Obras del proyecto de
ejecucion de la Escoleta Sant Rafel. Cofinanciado PRTR, mediante procedimiento abierto
simplificado.

Visto que en fecha 9 de noviembre de 2023 la Junta de Gobierno Local aprobé la modificacion de los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares debido a un error material en la redaccion de los
pliegos.

Visto anuncio de licitacién publicado en el perfil del contratante para que durante el plazo de 20 dias
naturales contados desde la publicacidon del anuncio del contrato, pudieran presentar proposiciones
que estimaran pertinentes.

Visto que la fecha limite para la presentacion de las proposiciones finalizé el dia 30 de noviembre de
2023, y que se presentaron los licitadores siguientes:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

e TECNOLOGIA DE LA CONSTRUCCION Y OBRAS PUBLICAS, S.A. con NIF: A13303763,
proposicién presentada en fecha 30 de noviembre de 2023.

e UTE INSAE-ESSEX, formada por las entidades INSAE INFRAESTRUCTURAS, S.A. con CIF
A90050980 y ESSEX MAINTENANCE, S.L. con CIF B16550493, presentada en fecha 30 de
noviembre de 2023.

Visto el acuerdo de la Mesa de Contratacién de fecha 8 de enero de 2024, realizando propuesta de
adjudicacion a favor del candidato con mejor puntuacién, y requiriendo al mismo que constituya la
garantia definitiva, asi como para que aporte el compromiso al que se refiere el articulo 75.2 y la
documentacién justificativa de que dispone efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo 76.2.

Visto que en fecha 23 de enero de 2024, a través de la plataforma de contratacién del sector publico,
se presenta la documentacion justificativa a que se refiere el parrafo anterior.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/358 de 30 de enero de 2024.
ACUERDO

PRIMERO. Adjudicar a la UTE INSAE-ESSEX, formada por las entidades INSAE
INFRAESTRUCTURAS, S.A. con CIF A90050980 y ESSEX MAINTENANCE, S.L. con CIF
B16550493, el contrato de Obras del proyecto de ejecucion de la Escoleta Sant Rafel (Cofinanciado
PRTR), por procedimiento abierto simplificado, por importe de 1.256.843,42 euros, y 263.937,12
euros correspondiente al IVA, lo que suma un total de 1.520.780,54 euros.

SEGUNDO. Notificar, en los términos previstos en el articulo 151.1 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, la adjudicacién a los licitadores que no han resultado
adjudicatarios.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo a UTE INSAE-ESSEX, adjudicatario del contrato, y citarle
para que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia siguiente a aquél en que reciba la
notificacién de la adjudicacién, se proceda a la firma del contrato.

CUARTO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.

QUINTO. Publicar anuncio de formalizaciéon del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccidn del contrato y con el contenido contemplado en el anexo llI
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

SEXTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacién, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.
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SEPTIMO. Remitir a la Sindicatura de Comptes de las Islas Baleares una copia certificada del
documento en el que se hubiere formalizado el contrato, acompafiada de un extracto del expediente
en que se derive dentro de los tres meses siguientes a la formalizacion del contrato, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 335.1 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

OCTAVO. Designar como Director de la obra y responsable del contrato a Cristina Quereda
Zaragoza, como Director ejecutivo de la obra y Coordinador de seguridad y salud a Cayetano
Martinez Mas y como Asistente de instalaciones a José Antonio Martinez Mas.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expediente 448/2013. Rectificacion de acuerdo de otorgamiento de licencia urbanistica y
autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras de construcciéon de vivienda
unifamiliar en suelo rustico

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Documentos anexos:

® Anexo 7. 448 2013 Informe Técnico MTO FAVORABLE

15. Expediente 4941/2018. Denegacién de licencia urbanistica para construccién de nave
industrial para almacén segun proyecto basico modificado y de ejecucién por no adecuarse
a la ordenacion urbanistica de aplicacion

En relacion con el expediente de licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por el sefior _ con DNI nam.
B - nombre y representacion de la entidad PITIUSAS LIBRE, SL con CIF numero
B16547648 de licencia urbanistica para construccion de nave industrial para almacén en Avda.
Llauradors, 4 en el Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de
Portmany, otorgada como fue la misma mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 13
de julio de 2023 al proyecto basico, presentado como ha sido proyecto basico y de ejecucion
modificado, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 9 de noviembre de 2018, el seﬁor_, con

DNI n° . < representacion de PITIUSAS LIBRE, S.L., con C.I.F.: B16547648 presenta
mediante registro num. 2018-E-RE-6222 solicitud de licencia urbanistica para la construcciéon de una
nave industrial sin uso definido en la Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo,
termino municipal de Sant Antoni de Portmany mediante presentacion de Proyecto Basico para la
construcciéon de una nave industrial sin uso definido en la Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial
de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, sin firmar ni visar.
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Segundo.- En fecha 14 de diciembre de 2018, mediante registro nim. 2018-S-RE-7206 se realiza
requerimiento para la subsanacién de la solicitud.

- En fecha 23 de agosto de 2019, mediante registro num. -2019-E-RE-3921 se presenta
documentacion consistente en JUSTIFICACION DE NAVE SIN ACTIVIDAD.

Tercero.- En fecha 14 de septiembre de 2021, mediante registro num. 2021-E-RE-5585 el el sefior
I o DN I < representacion del interesado
presenta Proyecto Basico para la construccion de una nave industrial sin uso definido en la Avda.
Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany,
redactado y suscrito por el arquitecto Alvaro Eduardo Gonzalez de la Fuente, colegiado n° 311456
firmado y sin visado.

Cuarto.- En fecha 6 de octubre de 2021, mediante registro num. 2021-S-RE-5564 se remite oficio a
Patrimoni para la emision de informe preceptivo por posible afeccién arqueolégica.

Quinto.- En fecha 9 de noviembre de 2021, mediante registro num. 2021-E-RC-8488 tiene entrada
en este Ayuntamiento autorizacién de AESA con las condiciones previstas.

Sexto.- En fecha 3 de junio de 2022, mediante registro num. 2022-E-RC-5022 tiene entrada informe
favorable a la actuacion arqueoldgica en la ubicacion de referencia.

Séptimo.- En fecha 1 de junio de 2023, mediante registro nim. 2023-E-RE-4611 se aporta estudio
arqueoldgico y justificante de presentacion ante el Consell d’Eivissa.

Octavo.- En fecha 19 de junio de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-5066 el interesado aporta
resolucién favorable del Consell d’Eivissa a la actuacion constructiva en la zona de referencia.

Noveno.- En fecha 19 de junio de 2023, mediante registro nim. -2023-E-RC-5333 tiene entrada en
este Ayuntamiento, resolucion 2023000136, dictada el 16 de junio de 2023, por la vicepresidenta
segunda de la Comissid Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic
(CIOTUPHA) que autoriza la continuacion de las obras por falta de interés arqueoldgico significativo,
con preceptividad de realizar seguimiento durante el proceso de ejecucién y resto de condiciones
impuestas.

Décimo.- En fecha 13 de julio de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga
a la entidad PITIUSAS LIBRE, S.L., con C.1.F.: B16547648 licencia urbanistica para la construccion
de una nave industrial sin uso definido en la Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial de
Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany segun Proyecto Basico para la
construcciéon de una nave industrial sin uso definido en la Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial
de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, redactado y suscrito por el arquitecto
Alvaro Eduardo Gonzalez de la Fuente, colegiado n° 311456 del COAIB, de fecha noviembre de
2018, el cual se ha presentado sin visado.

Décimoprimero.- En fecha 9 de enero de 2024, se presenta por el sefior ||| GGG
B con ONI n° . <~ representacion de PITIUSAS LIBRE S.L.mediante el RGE
2024-E-RE-193 - PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO SIN ALTERACION DE
PARAMETROS URBANISTICOS DE NAVE INDUSTRIAL EN SUELO URBANO, en la Avda des
Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany,
redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangémez, colegiado numero 337.056 por el
Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13
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Arquitectura, S.L.P. colegiada con niumero 952.511, con numero de visado 13/02049/23, de fecha 21
de diciembre de 2023.

Décimosegundo.- En fecha 19 de enero de 2024 mediante registro nium. 2024-S-RE-543 se realiza
requerimiento para la subsanacion de la documentacion presentada segun informe técnico municipal
de fecha

- En fecha 19 de enero de 2024, mediante registro nim. RGE 2024-E-RE-482 se aporta
documentacién en respuesta al requerimiento.

Decimotercero.- En fecha 21 de enero de 2024, los Servicios Técnicos municipales (profesional con
contrato de servicios externo el sefior Ricardo Sarrié6 Mico) emiten informe técnico desfavorable, que
se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- LaLey 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

7. Estara sujela a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimen
previsto en e/l articulo 748 de /a presente /ey, /a realizacion de /os siguientes actos:

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente /a prevision del/ numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en los edlificios existentes las definidas como fales en e/ Codigo fécnico de /a
edlificacion”

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

En el caso que nos ocupa, obra en el expediente que en fecha 13 de julio de 2023 la Junta de
Gobierno Local adopté Acuerdo por el que otorga a la entidad PITIUSAS LIBRE, S.L., con C.I.F.:
B16547648 licencia urbanistica para la construccion de una nave industrial sin uso definido en la
Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de
Portmany segun Proyecto Basico para la construccion de una nave industrial sin uso definido en la
Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de
Portmany, redactado y suscrito por el arquitecto Alvaro Eduardo Gonzélez de la Fuente, colegiado n°
311456 del COAIB, de fecha noviembre de 2018. Habida cuenta que dicha licencia fue otorgada al
proyecto basico, se conferia a la interesada un plazo maximo de seis meses para aportar proyecto
de ejecucion que fuera desarrollo del basico autorizado.

El articulo 151.6 LUIB dispone:

“6. Las licencias urbanisticas se oforgaran o denegardan de acuerdo con las previsiones de /a
presente ley, del resto de legislacion directamente aplicable y de las disposiciones del planeamiento
urbanistico y, en su caso, del planeamiento de ordenacion fterriforial. Todo acfo administrativo que
deniegue /a licencia sera motivado, con referencia explicita a la norma o /la disposicion de
planeamiento urbanistico que Jla solicitud contradiga’.

Por su parte el articulo 152.1 LUIB dispone:

“1. Cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, la actuacion sujeta a licencia exjja un
proyecto técnico, su presentacion constifuira un requisito de admision de /a solicifud para inicliar e
procedimiento de oforgamiento. El proyecto fécnico concretara las medidas de garantia suficientes
para la adecuada realizacion de /a actuacion, y definira los dafos necesarios a fin de que e/ drganc
municipal competente pueda valorar si se afusta a la normaliva aplicable. ”

En el caso que nos ocupa, la interesada presenta proyecto basico modificado y de ejecucion el cual,
habida cuenta que propone alteraciones respecto del proyecto basico al que fue otorgado licencia,
procede valorar su adecuaciéon a la ordenacion nuevamente y, analizado como ha sido por los
Servicios Técnicos en informe adjunto, el proyecto basico modificado y de ejecucién, no cumple con
la ordenacién urbanistica tal y como se ha analizado por los Servicios Técnicos municipales.

Se reproduce el tenor literal parcial del informe técnico municipal en lo que al incumplimiento
urbanistico invocado se refiere:

7 Por lo tanfo, si /a planta solano pasa a tener un uso distinfo de/ inicialmente previsto de
aparcamiento y trasteros y cuartos de instalaciones del edificio, esta planta sétano deberd fenerse en
cuenta al efecto de Jos computos, cuestion que se ha obviado en el proyecto modificado.

Consecuentemente, si esta planta soétano queda computada como procede por aplicacion de /a
normativa vigente, en funcion de /o declarado, e/ proyecto modificado incumple por exceso con ei
parametro edificabilidad. Se superan con creces los 4m3/m? establecidos en e/ PGOU para la Zona
Industrial (art. 249 del PGOU)../”

Comprobado como ha sido que se ha seguido en el presente expediente la tramitacién prevista en el
articulo 151 LUIB y comprobado como ha sido por los Servicios Técnicos que el proyecto basico y de
ejecucion modificado no se adecuan al ordenamiento urbanistico de aplicacion procede resolver en
tal sentido y denegar la licencia al proyecto presentado.
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Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nim
2222 de 25 de junio de 2023, de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable, y puesto que (i) obra en el expediente informe técnico desfavorable, (ii) la
licencia pretendida no es conforme con la ordenacion urbanistica;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/343 de 26 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero.- DENEGAR a la entidad PITIUSAS LIBRE, S.L.,, con C.I.LF.: B16547648 licencia
urbanistica para la construccién de una nave industrial sin uso definido en la Avda. Llauradors,
4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany segun
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO SIN ALTERACION DE PARAMETROS
URBANISTICOS DE NAVE INDUSTRIAL EN SUELO URBANO, en la Avda des Llauradors, 4 del
Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, redactado por el
arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio Villangémez, colegiado numero 337.056 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P.
colegiada con numero 952.511 con motivo en que la actuacién referida resulta contraria a la
ordenacioén urbanistica segun motivacion expuesta en el informe de los Servicios Técnicos
municipales, que se adjunta, de fecha 21 de enero de 2024 asi como reiterada en el fundamento
juridico segundo del presente escrito.

Segundo.- RECORDAR a los interesados el deber de presentar PROYECTO DE EJECUCION
debidamente visado y ajustado a las determinaciones del proyecto basico al que se otorgé
licencia mediante Junta de Gobierno Local de fecha 13 de julio de 2023 ajustandose a las
condiciones de los informes de Patrimonio del Consell d’Eivissa y de AESA obrantes en el
expediente RECORDANDOLE que La no presentacién de este proyecto, en el plazo indicado,
implicara, por ministerio legal, la extincién de los efectos de la licencia, debiéndose solicitar una
nueva licencia.

Tercero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 21 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

enero de 2024 |

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:
® Anexo 8. 4941_2018_Informe_Técnico_Licencia_Urbanistica - Basico y Ejecuciéon modificado

DESFAVORABLE

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expediente 142/2024. Denegacion de licencia urbanistica para reforma de aula didactica y
de descanso para ampliacion de actividad en suelo rustico

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Documentos anexos:

® Anexo 9. 142-2024 Informe Licencia urbanistica - Reforma ampliacién Parque habitats pitiusos -
Desfavorable

17. Expediente 3469/2020. Inadmision de recurso de reposicion interpuesto contra
resolucion definitiva en procedimiento sancionador por vehiculo abandonado

En relacién al recurso potestativo de reposicion presentado por don |
I \ <o I - focha 05/12/23 (NRE 2022-E-RC-9894)

contra el Decreto 2023-2843 de la Regidora Delegada de fecha 14/08/23 por la cual se inadmite por
falta de legitimacion activa el recurso de reposicion interpuesto anteriormente por el Sr. || R

_, tramitado con base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero.- En fecha 14/08/23 se dicta resolucion de la Regidora Delegada por la cual se inadmite el

anterior recurso de reposicion interpuesto por el Sr. || EGcCNGGEEEEEEEEE ot =

resolucion dictada en su dia en el presente expediente.

Segundo.- Notificada la anterior resolucion a los ahora interesados, se interpone recurso potestativo
de reposicion en fecha 05/12/23.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:
Inadmisién del recurso por no ser procedente recurso de reposicion ni recurso administrativo

El art. 124.3 de la Ley 39/2015 no permite interponer nuevamente un recurso de reposicion frente a
la resolucion de un recurso anterior:

Articulo 7124. Plazos.

1. £/ plazo para /a interposicion del recurso de reposicion sera de un mes, S/ el acto fuera expreso.
Transcurrido dicho plazo, dnicamente podra inferponerse recurso contencioso-administrativo, sin
penuicio, en su caso, de /a procedencia del recurso extraordinario de revision.

S/ el acto no fuera expreso, e/ solicitante y ofros posibles interesados podran inferponer recurso de
reposicion en cualquier momento a partir del dia siguiente a aquel/ en que, de acuerdo con Su
normativa especifica, se produzca el acto presunto.

2. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion de/ recurso sera de un mes.
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3. Confra /a resolucion de un recurso de reposicion no podrd interponerse de nuevo dlicho recurso.

A mayor abundamiento, en la notificacion de la resolucion recurrida, en el pie de recurso ya se
advertia los interesados que Unicamente cabia acudir al recurso contencioso administrativo ante los
Juzgados.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/335 de 26 de enero de 2024.
ACUERDO

PRIMERO.- INADMITIR, conforme al art. 124.3 de la Ley 39/2015 el recurso de reposicion
interpuesto.

SEGUNDO.- CONFIRMAR en todos sus extremos la resolucion recurrida.

TERCERO.- NOTIFICAR la resolucion que se dicte al interesado con expresién de los recursos que
proceda.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

No hay asuntos

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

18. Dar cuenta de la sentencia n.° 14/2024 del Juzgado de 1.2 instancia n.° 3 de lbiza, recaida
en el PO 82/2018 procedente de demanda Proceso Monitorio n.° 263/2017 sobre reclamacion
de cantidad sobre la realizacion de trabajos de perforacion y captacion de aguas
subterraneas en la finca de can Farré

.SENTENCIA.
En Ibiza a diez de enero de dos mil veinticuatro.

Vistos por mi SERGIO GONZALEZ MALABIA, Magistrado Juez del Juzgado de Primera Instancia
numero Tres de Ibiza, los presentes autos de Procedimiento Ordinario 82/2.018, seguidos a
instancias de BBl rcpresentado por el Procurador de los Tribunales Sra. Vifias Bastida
con asistencia Letrada a cargo del Letrado Sra. Nieves Garrido Guasch, contra AYUNTAMIENTO DE
SAN ANTONIO DE PORTMANY, representado por el Procurador de los Tribunales Sra. Cucé Josa
con asistencia Letrada a cargo del Sr. Vicente Mafiez, vengo a resolver sobre la base de los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- Por el Procurador de los Tribunales Sra. Vifas Bastida, en nombre y a instancia de
I - intcpuso demanda frente a ANTONIO TUR TUR, posteriormente sustituido por
AYUNTAMIENTO DE SAN ANTONIO DE PORTMANY, en ejercicio de pretension de reclamacion de
cantidad derivado de contrato de ejecucion de obra.

SEGUNDO.- Mediante Decreto de fecha 14 de marzo de 2.018 fue admitida a tramite la demanda,
dandose traslado de la misma a la parte demandada, que contestd a la demanda, convocando a las
partes a la celebracién de la audiencia previa.

TERCERO.- Sefialado el 10 de enero de 2.024 para la celebracion del juicio, al mismo
comparecieron las partes asistidas de Abogado y Procurador, practicandose los medios de prueba
admitidos y formulando las correspondientes conclusiones, quedando los autos pendientes de
Sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Ejercita la parte actora en el presente procedimiento una accién de reclamacion de
cantidad sobre la base del contrato de ejecucién de obra celebrado entre las partes por el cual la
parte actora realizaria trabajos de perforacion y captaciéon de aguas subterraneas en la finca de la
parte demandada.

Asi, alega la parte actora que el presupuesto elaborado en fecha 27 de octubre de 2.014 lo fue por
importe de 33.807°40 euros, consistiendo los trabajos en realizar una perforada de 280 mm, con una
profundidad de 300 metros y colocacion de tuberia de PVC, abonando el demandado en fecha 29 de
octubre de 2.014 la cantidad de 15.000 euros, iniciandose los trabajos en febrero de 2.015, siendo
que el demandado autorizé continuar con la perforada hasta 450 metros y colocacion de tuberia de
hierro, finalizando los trabajos en agosto de 2.016, quedando pendiente realizar una prueba de aforo
y, en su caso, instalar la bomba correspondiente, sin que por parte del demandado se permitiera
realizar esas actuaciones, prohibiendo la entrada a la finca, habiendo emitido la actora la factura
correspondiente a los trabajos realizados en importe de 49.907'66 euros, de los cuales habria
abonado el demandado la cantidad de 15.000 euros, quedando pendiente de pago la cantidad de
34.907°66 euros, cantidad que reclama a través del presente procedimiento.

Por su parte el demandado se opone a la demanda alegando que no aceptd ningun presupuesto y
no autorizé la realizacion de la perforada con tales caracteristicas, siendo que la misma adolece de
defectos de ejecucion, el agua obtenida no es potable y el importe de la factura es excesiva.

Planteado en estos términos la controversia, resulta oportuno llegar a determinar, a la vista de la
prueba aportada y practicada en autos, si debe estimarse la demanda o desestimarse la misma.

SEGUNDO.- De la prueba practicada se deduce que ambas partes celebraron contrato de ejecucion
de obra por el cual el actor realizaria en la finca del demandado una perforacion para la captacion de
aguas subterraneas, sefalando el articulo 1544 CC que “en el arrendamiento de obras o servicios,
una de las partes se obliga a ejecutar una obra o prestar a la otra un servicio por precio cierto”. La
parte actora no se obligaba, a través del contrato, ni a encontrar agua, ni a que esta fuera con
determinado caudal o calidad, sino Unicamente a la realizacién de trabajos de prospeccion a tal fin,
concretamente a realizar una perforada de 280 mm, con una profundidad de 300 metros y tuberia de
PVC, lo que resulta obvio cuando el alumbramiento de agua y su calidad tiene caracter aleatorio
(SAP lIslas Baleares 140/2001, de 22 de febrero).
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Estas actuaciones son las recogidas en el presupuesto aportado como documento n° 3 junto al
escrito de demanda, que, aunque no aceptado a través de la firma expresa del demandado, resulta
acreditado, no solo porque se comenzaron a ejecutar los trabajos en el mismo previstos, sino
porque, siendo de fecha 27 de octubre de 2.014, el demandado realizé un pago a cuenta de 15.000
euros en fecha 29 de octubre de 2.014, en clara muestra de su aprobacion.

Iniciados los trabajos, no solo se realiz6 una excavacién a 300 metros de profundidad, sino que con
conocimiento y consentimiento del demandado, se amplié hasta los 450 metros, debiendo sustituir
los tubos de PVC por otros de hierro, finalizando los trabajos a falta de la realizacién opcional de una
prueba de aforo y colocacién de una bomba, todo ello como sednala el Sr. Carlos Mufioz Cano,
Director de las obras.

Finalizados estos trabajos, y a la espera de realizar dicha prueba de aforo, la parte demandada
rechaza el pago de los trabajos, emitiendo la actora la factura que aporta como documento n° 6 de la
demanda, en la que se recogen los trabajos realizados por importe de 49.907°66 euros, debiendo
deducir los 15.000 euros abonados por el demandado, quedando pendiente de pago 34.907°66 euros.

TERCERO.- De la prueba practicada en la vista, en particular de la pericial judicial elaborada por el
Sr. Martinez Andrés, cabe excluir cualquier incumplimiento contractual imputable a la parte actora,
no solo por cuanto la misma no asume como obligaciéon determinar el caudal o la calidad del agua
obtenida, sino por cuanto no cabe apreciar una ejecucion deficiente de los trabajos de la actora
consistente en inclinaciéon de la perforacion y de la tuberia, desplome de 13 mm por metro o la
ausencia de colocacién de determinados tubos, como de igual forma se deriva del hecho de haber
servido la perforada ejecutada a los fines pretendidos cuando el demandado contraté los servicios de
SONDEOS Y PERFORACIONES BARRIOS para la realizacién de la prueba de aforo que la actora
no pudo realizar por impedirselo la demandada, e instalé6 una bomba contratada a SERVICIOS
PALAU, todo ello como se deriva de los documentos n°® 1 y 2 del escrito de contestacion a la
demanda, senalando el perito judicial que “los ocupantes de la vivienda estan utilizando el agua del
pozo”, lo que también verifico el legal representante del Ayuntamiento de San Antonio de Portmany
que declard en la vista.

Por tanto, no apreciandose incumplimiento contractual alguno imputable a la parte demandada,
corresponde a la parte demandada el abono del precio de los trabajos realizados, sin que resulte
acreditado, de la prueba practicada, en particular de la pericial judicial del Sr. Martinez, que la factura
emitida por la parte actora recoja unos trabajos no ejecutados o se efectue conforme a unos precios
excesivos o fuera de mercado, debiendo por tanto condenar a la parte demandada al pago de la
cantidad de 34.907°66 euros.

En este sentido, sefala el perito judicial que la factura recoge los trabajos efectuados en el sondeo,
sin que se hayan identificado unidades mas alla de las ejecutadas, considerando que los precios son
acordes al mercado, y sin que se incluya en dicho precio la ejecucidn de labores administrativas, que
corresponden al propietario de la finca, siendo éste a quien le corresponde en su caso legalizar el
trabajo ejecutado en los términos que lo fue, con el beneplacito de la direccion facultativa integrada
por el Sr. Muioz.

CUARTO.- En lo que a los intereses se refiere, resulta de aplicacion lo dispuesto por los articulos
1100 vy siguientes del Cédigo Civil, en especial lo previsto por el articulo 1108 de dicho texto legal,
asi como lo dispuesto por el articulo 576 LEC.
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QUINTO.- Respecto las costas procesales, a tenor de lo dispuesto en el articulo 394.1 LEC, deben
imponerse a la parte demandada.

FALLO

ESTIMO la demanda interpuesta por el Procurador de los Tribunales Sra. Vifias Bastida en nombre y
representacion de |||} contra AYUNTAMIENTO DE SAN ANTONIO DE PORTMANY
y, en consecuencia, CONDENO al demandado a abonar al actor la cantidad de TREINTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS SIETE CON SESENTA Y SEIS EUROS (34.907°66 euros), mas los
intereses legales correspondientes, con condena en costas a la parte demandada.

Notifiquese la presente sentencia a las partes, contra la que cabe formular recurso de apelacion
conforme a lo previsto por el articulo 455 LEC, a interponer con arreglo a lo dispuesto en los articulos
458 y ss. LEC, previa consignacion del depdsito preceptivo para recurrir en la cuenta de
consignaciones de este Juzgado.

Acuerdo:

Sometido el asunto a la Junta de Gobierno Local, queda enterada del mismo.

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

No hay asuntos

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2024/5

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 3378/2022. Autoritzacié de modificacions durant les obres de construccié de piscina
annexa i barbacoa i bany annexes a I'habitatge unifamiliar en sol urba

- Anexo 1. 3378_2022 CFO_PISCINA BARBACOA FAV MTO Y CFO

2. Expedient 6240/2023. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de
llicencia urbanistica per a I'ampliacié d'establiment d'agroturisme en sol rustic

- Anexo 2. 6240 2023 Informe Técnico CFO PARCIAL y MTO FAVORABLE Moédulos 7y 8

3. Expedient 6100/2016. Atorgament de permis d'instal-lacié i obres per a rehabilitacié integral i
ampliacié d'establiment hoteler segons projecte basic modificat i d'execucié

- Anexo 3. 6100_2016_Informe_Técnico_Proyecto_Basico_Modificado_y_de_Ejecucion
4. Expedient 6269/2023. Atorgament de llicéncia de tancament de parcel-la en rustic
- Anexo 4. 6269 2023 Informe Técnico FAVORABLE cerramiento de parcela
5. Expedient 6713/2023. Atorgament de llicencia de canvi d'Us de local a habitatge en sol urba
- Anexo 5. 6713 _2023 Informe Técnico FAVORABLE

6. Expedient 7308/2023. Atorgament de llicencia d'ampliacié i reforma d'establiment turistic en sol
urba

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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- Anexo 6. 7308-2023-RefyAmpliac-WhiteApartments-Fav

7. Expedient 448/2013. Rectificacioé d'acord d'atorgament de llicéncia urbanistica i autoritzacié de
modificacions en el transcurs de les obres de construccidé d'habitatge unifamiliar en sol rastic

- Anexo 7. 448 2013 Informe Técnico MTO FAVORABLE

8. Expedient 4941/2018. Denegacio6 de llicéncia urbanistica per a construccié de nau industrial per
a magatzem segons projecte basic modificat i d'execucié per no adequar-se a l'ordenacié
urbanistica d'aplicacio

- Anexo 8. 4941 2018 _Informe_Técnico_Licencia_Urbanistica - Basico y Ejecucién
modificado DESFAVORABLE

9. Expedient 142/2024. Denegacié de llicencia urbanistica per a reforma d'aula didactica i de
descans per a ampliacié d'activitat en sol rustic

- Anexo 9. 142-2024 Informe Licencia urbanistica - Reforma ampliaciéon Parque habitats
pitiusos - Desfavorable
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B) ASUNTOS DE URGENCIA
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente ne: 3378/2022
Procedimiento: Certificado municipal final de obra

Asunto: Informe técnico CFO municipal

Escrito con RGE 2022-E-RE-4371 de fecha 14/06/2022 formulado por || GG co»
DN! . <~ representacion de || co» ON'IEE. soicitando
certificado municipal de final de obra de los expedientes municipales 3873/2013-Licencia
urbanistica para construcciéon de piscina aneja a vivienda Can Blai, y expediente
2299/2016_ Licencia para construccion de una barbacoa anexa a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, Can Blai, ubicacion en el poligono 05, parcela 243, finca Can Blai del T.M

de Sant Antoni de Portmany.

Con fecha 26/06/2023 se emite requerimiento de subsanacion de deficiencias en relacion a la
solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio del presente informe.

Con fecha 04/10/2023 se reitera el requerimiento realizado en fecha 26/06/2023.

Escrito con RGE 2023-E-RE-8247 de fecha 18/10/2023 formulado por || co»
DN! . <~ representacion de | co» ON' I sc aporta

instancia solicitando ampliacion de plazo para dar respuesta al requerimiento indicado

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024
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anteriormente.

Con RGS 2023-S-RE-8630 de fecha 19/10/2023 se notifica oficio de ampliacion de plazo.

Escrito con RGE 2023-E-RE-8527 de fecha 25/10/2023 formulado por || G cor

DN! . e representacion de [N o ON! I . sc aporta

parte de la documentacion requerida en requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en fecha
04/10/2023, indicando en la instancia que se procedera a el desmontaje del panel sandwich de

la pergola, y solicitando ampliacién de plazo para aportar el resto de documentacién requerida.

Con RGS 2023-S-RE-8866 de fecha 27/10/2023 se notifica nuevo oficio de ampliacion de

plazo.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75



45 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Escrito con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 formulado por || con
DN! . <~ representacion de | o~ ON' B, s- aporta
nueva documentacion para subsanacion de requerimiento de fecha fecha 26/06/2023 reiterado
en fecha 04/10/2023.

Con fecha 01/12/2023 se emite segundo requerimiento de subsanacién de deficiencias en
relaciéon a la solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio del presente

informe.

Escrito con RGE 2023-E-RE-9697 de fecha 01/12/2023 formulado por || G oo
DN! . <~ representacion de || G co- ON' I sc aporta
instancia solicitando ampliacion de plazo para dar respuesta a requerimiento de fecha
01/12/2023.

Escrito con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024 formulado por ||| G co»

DNI . < representacion de || co» ON'IE. sc aporta

documentacion para subsanacion de segundo requerimiento de fecha 01/12/2023

1. ANTECEDENTES

1.1 Segun datos de la sede virtual del catastro de fecha 21/02/2023,corresponde a la
parcela la referencia catastral 07046A005002430000TJ con una superficie grafica de parcela
de 25.600m2. En la parcela se ubican las construcciones con referencia catastral
07046A005002430001YK , con una superficie construida de 494 m2, afio de construccion
2011.

1.2 Se solicita certificado municipal de final de obra de los expedientes 3873/2013-
Licencia urbanistica para construcciéon de piscina aneja a vivienda Can Blai , y expediente
2299/2016_ Licencia para construccion de una barbacoa anexa a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, Can Blai,:

Consta en expediente 3873/2013:

- La Junta de Gobierno Local en sesion del dia 12/09/2013 acord6 conceder al Sr. || N

I licencia de obras para la construccién de una piscina aneja a la vivienda existente
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denominada Can Blai, ubicada en el poligono 5, parcelas 98 y 216 de Sant Mateu, segun proyecto
de construccién redactado por la arquitecta Alicia Medina Vargas, con visado 3/0117, de fecha
03.07.2013

Consta en expediente 2299/2016:

- La Junta de Gobierno Local en sesién del dia 25/10/2017 acord6 conceder al sefior [
I iccncia para construccion de barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, en poligono 05, parcela 243, finca Can Blai, de este término municipal, segin
Proyecto Béasico y de Ejecucién con visado 13/00483/16 de fecha 02 de mayo de 2016 y
documentacion grafica presentada con visado COAIB 13/01083/17 de fecha 14 de septiembre de
2017.09.2017, redactado por la Arquitecta Diia Alicia Medina Vargas

1.3 Constan en archivo municipal los siguientes expedientes relacionados a la parcela:

Licencia para construccién de vivienda con n® de expediente 30/2006 Obra Mayor, con final de
obras municipal con n° exp. 20/2011.

INFORME
2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe la documentacion aportada con RGE 2022-
E-RE-4371 de fecha 14/06/2022 , asi como la documentacién aportada con RGE 2023-E-RE-
8527 de fecha 25/10/2023 y RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 para subsanacién de
requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en fecha 04/10/2023 y documentacion aportada
con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024 para subsanacion de segundo requerimiento
de fecha 01/12/2023.
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2.2 La documentacion aportada con RGE 2022-E-RE-4371 consiste en:
- Autorizacioén de representacion.

- Certificado final de obras de Piscina, barbacoa y bafio anexos a vivienda unifamiliar aislada
existente, expedido por la direccién facultativa de las obras, la directora de las obras, la
arquitecta Alicia Medina Vargas, visado por el COAIB n.° 13/00817/22 de fecha 10/06/2022,
haciendo constar que la mismas se han realizado conforme a la licencia otorgada y normativa
de obligado cumplimiento, bajo su direccién técnica, habiéndose controlado cuantitativa y
cualitativamente la construccion y calidad de lo edificado, la documentacién técnica que lo

desarrolla y las normas de la buena construccion.

- Documento de fotografias adjuntas a certificado final de obra emitido por la direccién
facultativa de las obras, visado por COAIB n.° 13/00817/22 de fecha 10/06/2022 2.
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- Ficha de consulta descriptiva y grafia de datos catastrales de bien inmueble con referencia
catastral 07046A005002430001YK. Si bien junto a la documentacion adjunta a la solicitud no
se aporta Justificante de presentacion de declaracion catastral modelo 900-D, de regularizacion
de usos, edificaciones y superficies, se aporta consulta descriptiva y grafica de datos
catastrales de bien inmueble con referencia catastral 07046A005002430001YK, en el cual

constan inscritas la piscina y la barbacoa.
2.3 La documentacion aportada con 2023-E-RE-8527 consiste en:

- Libro de uso y mantenimiento cvisado por el COAIB n.° 13/01664/23 de fecha 23/10/2023, en
cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que se establecen las
medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.

Con esta documentacién se subsana el punto tercero del requerimiento de fecha 26/06/2023
reiterado en fecha 04/10/2023.

2.4 Se realiza visita de inspeccidn por los servicios técnicos municipales en fecha
23/06/2023, y se comprueba lo siguiente:

- En relacién a la piscina, se comprueba que la realidad fisica de lo realmente ejecutado se
corresponde con lo recogido en el proyecto al cual se concedid licenciara. Se comprueba en
visita de inspeccidn que asi mismo se ha ejecutado una terraza pavimentada en el contorno de

la piscina, la cual no estaba incluida en el proyecto al cual se concedié licencia.

- En relacion a la Barbacoa y bafio, se comprueba que los mismos se ha ejecutado conforme a
lo recogido en el proyecto al cual se concedié licencia. Asi mismo en visita de inspeccién se
comprueba que se han realizado modificaciones en el transcurso de las obras, las cuales han

consistido en:

Se ha alargado el muro de fachada este del volumen de la barbacoa, se ha ejecutado una
estructura metalica a modo de pérgola la cual apoya en la parte de muro de fachada este que
se ha prolongado, y se ha procedido a cubrir el conjunto de la pergola formada por estructura

metdlica y muro mediante la colocacion de placa de panel sandwich.

2.5 Vistas las modificaciones introducidas durante las obras detectadas en visita de
inspeccion de fecha 23/06/2023, mediante requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en
fecha 04/10/2023 se solicitaba que se aportara documentacion justificativa de dichas

modificaciones, haciendo constar que las mismas no suponian modificacion de los parametros
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urbanisticos de la licencia otorgada en el caso de las terrazas descubiertas, y asi mismo se
indicaba que en relacion a la pérgola ejecutada frente a barbacoa, visto que la misma suponia
una modificacién con respecto al parametro de ocupacion maximo autorizado en la licencia, se

debia proceder a su desmontaje, o bien su legalizacién.

Con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 se ha aportado proyecto basico y ejecutivo de
las modificaciones durante el transcurso de las obras de piscina, barbacoa y bafio anexo a
vivienda unifamiliar aislada, redactado por la arquitecta Alicia Medina Bargas, visado por el
COAIB n.° 13/01718/23 de fecha 30/10/2023, en el cual se hace constar que las modificaciones
introducidas durante las obras no han supuesto variacion de los parametros urbanisticos

autorizados y son acordes a las condiciones de la licencia otorgada.

Se indica en dicho proyecto modificado durante el transcurso de las obras que “Se ha llevado a
cabo la construccién de una terraza que rodea la piscina y la vivienda con una superficie de
552, 49 m? (acera vivienda 122,95 m? terraza piscina 429,54 m?)

Segun la instruccion 4 del PTIE La superficie de terraza ejecutada no computan en ocupacion a
efectos de esta normativa, pero la misma si se ha de considerar a efectos de ocupacion segun
lo recogido en el articulo 28 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas
Baleares:

(...) 2. El porcentaje maximo de la parcela que podra ocuparse por la edificacion y el resto
de elementos constructivos, que debera ser inferior:

a) En las islas de Mallorca y de Menorca: Al 4 por 100.

b) En las islas de Ibiza y de Formentera: Al 5 por 100. (...)

En la memoria de modificaciones introducidas durante las obras se ha aportado cuadro de
paramentos urbanisticos en el que se indica que la superficie de ocupacion de la parcela
respecto a la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares es del 3%,

siendo por tanto inferior al 5%.

Se ha aportado asi mismo plano de estado final de obra en el cual se grafian las terrazas

ejecutadas.

Cabe citar, que en la licencia otorgada para piscina, no se hacia mencion al cumplimiento de
parametros urbanisticos conforme a la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas
Baleares, por consiguiente no se puede considerar que dicha modificacién de ocupacién con
respecto a la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares haya supuesto
una modificacioén de los parametros urbanisticos de la licencia otorgada.
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Con esta documentacién se subsana el punto segundo del requerimiento de fecha
26/06/2023 reiterado en fecha 04/10/2023.

En relacion a la pérgola cubierta con panel sandwich ejecutada delante de la barbacoa, se
indica en el proyecto aportado que se retirara la placa de panel sandwich que y unicamente
guedara la estructura metaliza a efectos de pérgola. (En fecha 17/11/2023 se realiza visita de
inspeccién por los servicios técnicos municipales y se comprueba que se ha procedido al
desmontaje de la placa de panel sandwich, manteniéndose la estructura metdlica que conforma

una pérgola.)

Tras comprobar mediante visita de inspeccion realizada en fecha 17/11/2023 que no se habia
procedido a el desmontaje de la estructura metalica que conformaba la pérgola, en fecha
01/12/2023 se emite segundo requerimiento indicando que tal y como ya se hacia constar en el
requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en fecha 04/10/2023, se debia proceder a la

retirada de la estructura metdlica que conforma la pérgola, o bien proceder a su legalizacion.

Con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024 se aporta instancia en la cual se indica : Que
en referencia al Expediente de Urbanismo num. 3378/2022 solicitando certificado final de obra
y en contestacion al requerimiento recibido se adjunta fotografias del estado actual del

desmontaje de la estructura metalica que conforman la pérgola.”

Se aportan fotografiaras suscritas en fecha 06/01/2024 por la directora de ejecucion de las
obras Alicia Medina Vargas, donde se puede observar que se a procedido al desmontaje de la

estructura metéalica que conformaba la pérgola.

Queda subsanado asi el segundo punto del requerimiento realizado en fecha 26/06/2023

reiterado en fecha 04/10/2023, y asi mismo el requerimiento realizado en fecha 01/12/2023.

Visto que las modificaciones introducidas durante las obras ( Ejecucién de pavimentado
alrededor de piscina y vivienda) son acordes a la normativa urbanistica y no han tenido por
objeto variar el ndmero de viviendas autorizado, no han comportado la alteracion de las
condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las edificaciones ni la
ocupacion maxima autorizadas , pero visto que las mismas han supuesto modificaciones de las
indicadas en el apartado 2 del articulo 156 de la LUIB, se debera proceder segun lo indicado en
dicho apartado 2 del articulo 156 de la LUIB:

“(...) 2.No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin
alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se
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paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de modificacion del proyecto
o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la denegacion de las modificaciones
correspondera al érgano que otorgd la licencia originaria. En este caso, la normativa de
aplicacién a las modificaciones sera la vigente en el momento de concesién de la licencia
originaria o de presentacion de la comunicacién previa inicial, siempre que no se haya

superado el plazo fijado para la ejecucion de las obras. ~

3.CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

Primero: Informar FAVORABLEMENTE las Modificaciones en el Transcurso de las obras,
seguln documentacién aportada con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 consistente en
proyecto basico y ejecutivo de las modificaciones durante el transcurso de las obras de piscina,
barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar aislada, redactado por la arquitecta Alicia Medina
Bargas, visado por el COAIB n.° 13/01718/23 de fecha 30/10/2023 y fotografias aportadas con
RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024, suscritas por Alicia Medina Bargas.

(Las modificaciones han consistido en ejecucién de pavimentado alrededor de piscina y
vivienda, en relacion a la pérgola ejecutada junto a la barbacoa, si bien en el proyecto aportado
se indica que se mantiene la estructura metalica que la conformaba, como se ha indicado
anteriormente, con RGE 2024-E-RE-359 se han aportado instancia haciendo constar que se ha
procedido al desmontaje de la estructura metalica que conformaba la pérgola, aportando
fotografiaras donde se observa que se a procedido a dicho desmontaje)

Segundo: Informar FAVORABLEMENTE el Certificado final de obra de ejecucién de Piscina,
barbacoa y bafio anexos a vivienda unifamiliar aislada existente, expedido por la direccién
facultativa de las obras, la directora de las obras, la arquitecta Alicia Medina Vargas, visado por
el COAIB n.° 13/00817/22 de fecha 10/06/2022, ya que se ajusta a lo recogido en el proyecto al
cual se concedid licencia y a la documentacion aportada con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha
31/10/2023 consistente en proyecto basico y ejecutivo de las modificaciones durante el
transcurso de las obras de piscina, barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar aislada,
redactado por la arquitecta Alicia Medina Bargas, visado por el COAIB n.° 13/01718/23 de
fecha 30/10/2023 y fotografids aportadas con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024,
suscritas por Alicia Medina Bargas, condicionado a la autorizacion previa, por el érgano
competente, de la Modificacién en el trascurso de las obras expuestas en el apartado primero
de las conclusiones del presente informe.
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Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Expediente n°: 6240/2023
Procedimiento: Licencia de Primera Ocupacién
Asunto: Certificado de Final de obra Parcial de Médulos 7 y 8 (20% del total) Expte.193/2006.

ANTECEDENTES

- Registro de entrada 2023-E-RE-8554 de fecha 25/10/2023, formulado por || GG
en representacion de Can Gaspard S.L. B07661929, solicitando Certificado Final
de obra parcial de los moédulos 7 y 8 del expediente 193/2006 - Licencia Urbanistica para
ampliacion de hotel rural Can Lluc y cambio de agroturismo a hotel rural, en el poligono 17,
parcela 50, Can Gaspar6é, San Rafael del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany.

- Junto a la solicitud se adjunta la siguiente documentacion:

*  Autorizacion par tramites administrativos

* Certificado Final de obra parcial médulos 7 y 8 visado n.° 13/01686/23 de fecha
25/10/2023 por un 20% del total.

+ Doc. de modificaciones introducidas COAIB visado n.° 13/01686/23 de fecha
25/10/2023

* Planos en planta del Estado Final de las obras visado n.° 13/01686/23 de fecha
25/10/2023

* Fotografias de Final de obra visado n.° 13/01686/23 de fecha 25/10/2023

* Manual de uso y mantenimiento visado n.° 13/01686/23 de fecha 25/10/2023

« Justificante de regularizacién catastral Modelo 900D de fecha 25/10/2023.

- Mediante registro n.° 2023-E-RE-9144 de fecha 13/11/2023 el interesado aporta plano
denominado FOO Estado de las edificaciones con el 60% de avance de la obra, de fecha
noviembre 2023.
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- Requerimiento subsanacion de deficiencias notificado al interesado mediante registro n.°
2024-S-RE-15 de fecha 02/01/2024.

- En fecha 12/01/2024 mediante registro n.° 2021-E-RE-278 el interesado aporta
documentacion para la subsanacion de deficiencias.

- En fecha 15/01/2023 mediante registro n.° 2024-E-RE-339 se aporta Certificado de no
modificacion del presupuesto de las obras por las modificaciones introducidas durante la
ejecucion de las mismas, para los modulos 7 y 8.

- El inmueble se encuentra en las fincas registrales n° 17109, 17757, 17105, 17107 y 19283 de
Sant Antoni de Portmany (existe inscripcion de indivisibilidad y vinculacion de las mismas a la
actividad de Hotel Rural) Con una superficie segun registro de 71.308m2 y segln proyectos
presentados 72.579mz,

- La finca se encuentra situada en terrenos clasificados segun el Plan Territorial Insular de
Eivissa, como SRC-SRG y suelo no urbanizable, AREA AGRICOLA GANADERA DE SECANO,
FORESTAL Y EXCEDENTE, por el PGOU de Sant Antoni de Portmany.

- Escrito con NRE 12440 de fecha 28 de septiembre de 2006, Formulado por Lucas Prats
Costa en representacién de Can Gasparé S.L. B07661929 en el cual presenta Proyecto
Basico para mejora y ampliacion del hotel rural Can Lluc, visado n.° 3/2372/06 de fecha
26/09/06 redactado por los arquitectos Javier Planas Ramia y José Torres Torres.

- En fecha 21 de noviembre de 2006 y con NRS 7171, la Junta de Gobierno de sesién
celebrada el 10 de noviembre de 2006, informa favorable el Proyecto de mejora y ampliacion
solicitada y acuerda remitir el proyecto presentado al Consell Insular a efectos de su
Declaracion de Interés General por la CIOTUPHA.
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al expediente 235/06 de Declaraciéon de Interés General para la mejora y ampliacion del
agroturismo Can Lluc para reconvertirlo en Hotel Rural seguin proyecto basico visado n.°
3/2372/06 con las condiciones en él expuestas (25 unidades de alojamiento con un total de 50
plazas).

- Autorizacién de Turismo de fecha 07 de septiembre de 2007, para ejercer la actividad
turistica en el medio rural con la modalidad de Hotel Rural al Agroturismo Can Lluc (Can
Gaspard S.L. B07661929) con una capacidad de 25 alojamientos y 50 plazas con las
condiciones expuestas en el informe.

- Licencia municipal de obra mayor concedida por la Junta de Gobierno de este
Ayuntamiento, en sesion del dia 14 de abril de 2008 al Proyecto Basico para la mejora y
ampliacion del hotel rural denominado Can Lluc, ubicado en la finca Can Gaspar6 de Sant
Rafel, segun proyecto basico redactado por los arquitectos Javier Planas Ramia y José Torres
Torres, visado niimero 3/2372/06 de fecha 26/09/06. Presupuesto 1.409.000 €.

- La Licencia se concede condicionada al cumplimiento de todas y cada una de las
prescripciones del acuerdo de la CIOTUPHA de fecha 14 de junio de 2007, por el que se
declara el Interés General del cambio de grupo a hotel rural, reforma y ampliacion del
agroturismo Can Lluc.

- El Hotel rural Can Lluc dispone de Licencia de apertura y funcionamiento otorgada por la
Junta de Gobierno en sesion de fecha 28 de septiembre de 2006, expediente 39/2006-ACT.
Para la ampliacion y mejora del Hotel se tramita el expediente de actividad 25/2008-ACT.

- Licencia municipal de obra mayor concedida por la Junta de Gobierno en sesion de fecha 14
de enero de 2009 a la adecuacion del Proyecto de Ejecucidén redactado por los arquitectos
Javier Planas Ramia y José Torres Torres, con visado n.° 13/000939/08 de fecha 01/12/2008 y
el Estudio de Seguridad y Salud redactado por el arquitecto técnico Pedro Sanmartin Gimeno,
con visado N.° 37553 de fecha 20/11/08. Presupuesto 1.545.000 €.

- En fecha 26 de octubre de 2010 y NRE 16299 se solicita licencia para modificaciones
realizadas durante el transcurso de las obras. Se presenta Proyecto Basico y de Ejecucién
con visado n.° 13/00589/10 de fecha 24/06/2010. Licencia municipal concedida por la Junta
de Gobierno en sesion de fecha 30 de noviembre de 2010 al proyecto de Modificacién
durante el Transcurso de las Obras presentado. Las modificaciones efectuadas no implican
modificacion de parametros ya que se han ejecutado en planta sétano ( de los médulos 1,2 y
3) y estan destinadas a almacenes de la propia actividad del hotel rural.

- En fecha 19 de enero de 2022 se expidid el Certificado Municipal de Final de Obra

PARCIAL ejecutado al 30% del total de la obra, finalizacion de los médulos 1, 2 y 3 en planta
sotano y planta baja, por parte del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

- En fecha 30 de junio de 2022 se expidi6 el Certificado Municipal de Final de Obra
PARCIAL ejecutado al 36% del total de la obra, finalizaciéon del médulo 4 en planta sétano y
planta baja, por parte del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

- En fecha 15 de noviembre de 2022 se expide el Certificado Municipal de Final de Obra
Parcial ( corresponde el 10% total de la obra, y a 46% del total ) de los médulos 5 y 6 del
expediente 193/2006 de Licencia Urbanistica para ampliaciéon de Hotel rural Can Lluc y cambio
de agroturismo a hotel rural, en el poligono 17, DS Sa Barda Can Gaspar6, del Término
Municipal de Sant Antoni de Portmany, promovidas por CAN GASPARO S.L, previa
autorizacién de Modificacién en el trascurso de las obras con visadocolegial COAIB n.°
13/01043/22 de fecha 21/07/2022, del Expediente Municipal n.° 193/2006 de Licencia
Urbanistica para ampliacion de Hotel Rural Can Lluc y cambio de agroturismo a Hotel Rural en
el poligono 17, DS sa Barda Can Gaspar0, San Rafael del Término Municipal de Sant Antoni de
Portmany, sin variacion de parametros Urbanisticos respecto de la Licencia Municipal otorgada
por la Junta de Gobierno en sesion de fecha 30 de noviembre de 2010 al proyecto de
Modificacion durante el transcurso de las obras visado n.° 13/00589/10 de fecha 24/06/2010.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75

Anexo 2

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 47 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



=L Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

TRAMITACION DE LAS AMPLIACIONES DE PLAZO, PRORROGAS

- En fecha 3 de mayo de 2011 y con NRE 5936, Lucas Prats Costa en representacion de Can
Gaspar6 S.L. solicita ampliacion del plazo de la licencia concedida en fecha 14 de enero de
2009. La Junta de Gobierno en sesion de fecha 19 de mayo de 2011 acord6 conceder la
ampliacién de plazo de la licencia concedida hasta el 13/12/2012.

- En fecha 4 de septiembre de 2012 y con NRE, NN < representacion de Can
Gasparo S.L. solicita ampliacion del vigencia de la licencia hasta 5 afios. La Junta de Gobierno
en sesion de fecha 13 de septiembre de 2012 acordd conceder la ampliacion de plazo de la
licencia por un plazo de 24 meses (2014).

EXPEDIENTE 4561/2019-PRORROGA

- Escrito con NRE 21692 de fecha 07 de noviembre de 2014 formulado por Can Gaspar6 S.L.
solicitando prérroga de la licencia del expediente 193/2006. Solicita prorroga de la licencia
concedida al expediente 193/2006, solicitando no se computen los meses de verano (mayo-
octubre) por tratarse de un establecimiento turistico. Prérroga concedida la por la Junta de
Gobierno Local en sesion de fecha 27 de noviembre de 2019 por un periodo de un afo
(noviembre 2020). Esta prorroga también incluye la prérroga solicitada con NRE 6679 de fecha
12 diciembre de 2017 para dicho expediente ( 193/2006).

- Escrito con NRE 6676 de fecha 12 diciembre de 2017, formulado por || GTGTNGEE
en representacion de Can Gasparé S.L. en el cual solicita prérroga de las licencias 93/2006,
10/2012 y 94/2012 (camino).

- Escrito con NRE 134 de fecha 10 enero de 2020, formulado por | Gz "
representacion de Can Gaspardé S.L. en el cual expone que se reanudan los trabajos
autorizados (exp. 193/2006) y se presentan asumes de los técnicos.

- Escrito con NRE 5732 de fecha 11 noviembre de 2020, formulado por | |G <~
representacion de Can Gaspard S.L. en el cual solicita prérroga de las licencias 93/2006 y
10/2012. Decreto num. 3207 de fecha 6 octubre de 2021, de resolucién de prérroga de la
licencia por periodo de nueve ( 9 ) meses desde la notificacién de la resolucion.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- Se presenta Certificado final de obra y habitabilidad parcial, del 20% del total de
la obra, finalizaciéon de los médulos 7 y 8 en planta sétano y planta baja, expedido por la
direccion facultativa de las obras, el arquitecto director de la obra D. José Torres Torres y el
director de la ejecucion material de la obra, el arquitecto técnico D. Alejandro Martinez
Fernandez, con visado colegial n.° 13/01686/23 de fecha 25/10/2023, haciendo constar que la
misma se ha realizado bajo su direccién técnica, habiéndose controlado cuantitativamente y
cualitativamente la construccion y calidad de lo edificado, documentacion técnica que lo
desarrolla y las normas de la buena construccion. Namero de usuarios: 8 ( 4 por inmueble ).

SEGUNDO.- Junto con el Certificado Final de obra parcial moédulos 7 y 8 visado n.°
13/01686/23 de fecha 25/10/2023 por un 20% del total se adjunta el Descripcién de las
modificaciones introducidas durante la obra, haciendo constar que se han introducido
modificaciones durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la
Licencia. Se aportan planos en planta de cada una de las edificaciones, médulos 7 y 8, con
visado n.° 13/01686/23 de fecha 25/10/2023. Las modificaciones introducidas son:

“Méodulo 7

No se han ejecutado los estanques previstos ni el espacio interior del patio donde se ubicaba la
bafiera.

Se ha delimitado un espacio no cubierto para la ubicacion de la centralizacién de instalaciones.
Se ha reducido la superficie del office.

Modificacion de la geometria de algunos huecos y de los cerramientos exteriores de las terrazas
Y zonas apergoladas.

Mddulo 8
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Madificacién de la geometria de algunos huecos y de los cerramientos exteriores de las terrazas
Yy zonas apergoladas.

Realizacién del sistema de depuracion de la piscina por el método desbordante.

Escaleras de acceso al sanitario.”

Mediante registro n.° 2023-E-RE-9144 de fecha 13/11/2023 el interesado aporta plano
denominado FO0 Estado de las edificaciones con el 60% de avance de la obra, de fecha
noviembre 2023, donde se aprecia que se han desplazado los modulos respecto de la
ubicacion autorizada. La pérgola fotovoltaica también se ubica en otro emplazamiento y las
pistas deportivas no han sido ejecutadas.

TERCERO.- En virtud del art. 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras, de la
LUIB, Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, las
modificaciones introducidas deben ser autorizadas o denegadas por el érgano que otorgé la
licencia:

“

‘ Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucién de las obras.
1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia

urbanistica o se haya efectuado una comunicacién previa que legitime la ejecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto variar el nimero de viviendas autorizado
0 si estas obras comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este
tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la autorizacion de modificacion de la
licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se otorgaran con la normativa
vigente en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de
la madificacién de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucién de las obras se
modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de los
parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante la tramitacion
administrativa de la solicitud de modificacién del proyecto o relacién de obras por ejecutar. La
autorizacion o la denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgd la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacién a las modificaciones serd la vigente en el
momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado el plazo fijado para la ejecucién de las obras.”

El arquitecto Director de las obras justifica que se trata de modificaciones introducidas durante la
ejecucion de las obras compatibles con la Licencia Urbanistica, sin modificaciéon de parametros
urbanisticos.

CUARTO.- Se aporta el "Manual de uso y mantenimiento" con visado n.° 13/01686/23 de fecha
25/10/2023, en cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que se
establecen las medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.

QUINTO.- Se aporta justificante de regularizacién catastral modelo 900D, en cumplimiento del
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Catastro Inmobiliario, de fecha 25/10/2023.

SEXTO.- En el expediente n.° 5229/2019 de Certificado Final de Obra parcial de los médulos 1,
2, y 3, se aporto registro n.° 2021-E-RE-6061 de fecha 06/10/2021 con los certificados de
cumplimiento de las condiciones y prescripciones de los informes incorporados al
expediente de la Licencia Urbanistica:

“1.- Certificado de cumplimiento de las condiciones impuestas en la autorizacion del
Departamento de Turismo del Consell Insular d’Eivissa y Formentera de fecha 07
de septiembre de 2007 y de cumplimiento de las condiciones del Informe Favorable
de la CIOTUPHA en sesion numero 5/2007 de fecha 14 de junio de 2007 al
expediente 235/06 de Declaracion de Interés General.

2.- Certificado técnico de la correcta ejecucion de la instalacion de la actividad, del
Ingeniero D. Manuel Domenech Gamito, visado 110293/0004 de fecha 05/10/2021.”
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SEPTIMO.- Existe Certificado del arquitecto Director de Obra justificando que las obras no
suponen una alteracién del Presupuesto de Ejecucién Material.

CONCLUSIONES

Primero.- Se informa FAVORABLEMENTE el Certificado final de obra y habitabilidad parcial, del
20% del total de la obra, finalizacién de los médulos 7 y 8 en planta sétano y planta baja,
expedido por la direccion facultativa de las obras, el arquitecto director de la obra D. José Torres
Torres y el director de la ejecucion material de la obra, el arquitecto técnico D. Alejandro Martinez
Fernandez, con visado colegial n.° 13/01686/23 de fecha 25/10/2023, del Expediente Municipal n.°
193/2006 de Licencia Urbanistica para ampliacién de Hotel Rural Can Lluc y cambio de
agroturismo a Hotel Rural en el poligono 17, parcela 50, Can Gaspard, San Rafael del Término
Municipal de Sant Antoni de Portmany. Niumero de usuarios: 8 ( 4 por inmueble ),

Segundo.- Se informa FAVORABLEMENTE las modificaciones introducidas durante la
ejecuciéon de las obras con visado colegial con visado colegial n.° 13/01686/23 de fecha
25/10/2023, del Expediente Municipal n.° 193/2006 de Licencia Urbanistica para ampliacion de
Hotel Rural Can Lluc y cambio de agroturismo a Hotel Rural en el poligono 17, parcela 50, Can
Gaspard, San Rafael del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany, sin variacién de
pardmetros Urbanisticos respecto de la Licencia Municipal otorgada por la Junta de Gobierno en
sesion de fecha 30 de noviembre de 2010 al proyecto de Modificacion durante el transcurso de las
obras visado n.° 13/00589/10 de fecha 24/06/2010.

Tercero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Reglamento Insular de
supresion y reduccién de cargas administrativas en materias de Habitabilidad, Urbanismo Y
Patrimonio Histérico y de Fomento de las Agroestancias y de la comercializacion de Estancias
Turisticas en Casas Payesas, con la modalidad de Alquiler de Vivienda Principal, analizadas las
condiciones técnicas y normativas de aplicacion, el técnico que suscribe reconoce la aptitud de
los médulos 7 y 8 sitos en el poligono 17, parcela 50, Can Gaspar6, San Rafael del Término
Municipal de Sant Antoni de Portmany, para la contratacion de los servicios y/o suministros basicos
del establecimiento turistico, para proceder a la tramitacion y consiguiente otorgamiento de la
licencia de primera ocupacion.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 6100/2016
Procedimiento: Permiso de instalacion, obras.
Asunto: Conformidad proyecto de ejecucion a basico con licencia concedida

para rehabilitacion integral y ampliacién de establecimiento turistico.
Promotor: CHILLAX IBIZA, S.L. - B57878365
Emplazamiento: Calle Ponent, 14
Nombre comercial: APARTAMENTOS “WI-KI WOOQO”

En relacion con la aportacion de Proyecto de Ejecucion relativo a la licencia urbanistica para
rehabilitacién integral y ampliacién del establecimiento turistico “COSTA MAR” en la Calle
Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany, formulada por la mercantil CHILLAX IBIZA, S.L..el
técnico que suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien

emitir el siguiente,

INFORME

ANTECEDENTES

Primero. Licencia de obras

Licencia urbanistica otorgada en Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 10 de mayo
de 2023 para rehabilitacién integral y ampliacion del establecimiento turistico “COSTA MAR” en

la Calle Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes proyectos técnicos:

- Proyecto basico: Rehabilitacion integral y ampliacion del establecimiento turistico
“COSTA MAR?”, redactado por el arquitecto Buenaventura Serrano Martinez, con nimero
de colegiado 10.230/1 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB), con
fecha de frima 05/12/20186, sin visar.

- Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre de costas: Reforma, modernizacion y
mejora de establecimiento turistico de alojamiento “WI-KI WOOQO” Exp. 2019/00016254J,
redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos José Alfonso Manzanares
Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
demarcacion de Baleares, sin visar y con fecha de firma 30/12/2020.
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- Modificacion de Actividad de Apartahotel, exp.: 28/1988-ACT, a Hotel-Apartamento cuatro
estrellas “COSTA MAR”, redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, el
sefior José Alfonso Manzanares Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos demarcacién de Baleares, con visado colegial del CICCP n.°
8817/PR/61 de fecha 20/12/2016.

La licencia otorgada contempla la exoneracién de parametros a que hace referencia la
disposicion adicional cuarta (DA4) de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles

Balears.

Segundo. Proyecto de ejecucién

Consta en el expediente Proyecto basico modificado y de ejecucion de rehabilitacion integral y
ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOQ?", redactado por el arquitecto Jorge Rivas
Valdivieso, colegiado 743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), con
visado n.° 13/01915/23 de fecha 30/11/2023, presentado con RGE n.° 20323-E-RE-9715 de fecha
01/12/2023.

Tercero. Proyecto de actividad

Consta en el expediente Proyecto de modificacion de licencia de actividad para apartahotel a
hotel-apartamento de 4 estrellas “WI-KI WOQ", redactado por el ingeniero técnico Alvaro Andrade
Sanchez, colegiado 1405 del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de las
Islas Baleares (COETI), sin visar, presentado con RGE n.° 20323-E-RE-9084 de fecha
10/11/2023.

INFORME

Primero.- Objeto.

El objeto del presente informe es el proyecto basico modificado y de ejecucion de rehabilitacion
integral y ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOO”, a que hace referencia el
antecedente segundo, junto al proyecto coordinado de actividad a que hace referencia el
antecedente tercero.

Segundo.- Situacién urbanistica.
Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la parcela objeto de proyecto esta clasificada
como SUELO URBANO con la calificacién de ZONA EXTENSIVA C.
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Tercero. Descripcion del proyecto de ejecucion.
El proyecto basico modificado y de ejecucién se plantea como un proyecto refundido de los
proyectos que sirvieron de base para la concesién de la licencia:

- Proyecto basico. Rehabilitacién integral y ampliacion del establecimiento turistico
“Costa Mar”, redactado por el arquitecto Buenaventura Serrano Martinez, con nimero
de colegiado 10.230/1 del Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears (COAIB), con
fecha de firma 05/12/2016, sin visar, al cual se le otorga licencia urbanistica, una vez

sea redactado el correspondiente proyecto de ejecucion.

- Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre de costas: Reforma, modernizacion y
mejora de establecimiento turistico de alojamiento “WI-KI WOO” Exp. 2019/00016254],
redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Jose Alfonso Manzanares
Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
demarcacion de Baleares, sin visar y con fecha de firma 30/12/2020.

El proyecto de ejecucién ha de ser el desarrollo y complemento técnico del Proyecto Basico
autorizado y ajustarse estrictamente al mismo, ya que se trata del mismo proyecto, desarrollado
en dos fases, todo ello para poder autorizar el inicio de obras. En ningln caso, puede suponer

la modificacion sustancial del mismo.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

Una vez analizado el “Proyecto Basico Modificado y de Ejecucion”, se puede observar que este
incluye algunas modificaciones respecto de los proyectos que refunde todo y que no difiere de
manera sustancial ni desvirtia el contenido del proyecto basico autorizado por lo que las

modificaciones que este incluye pueden considerarse compatibles con la licencia concedida.

Los aspectos principales que cabe destacar son:

- En el edificio principal se redistribuyen todas las plantas, quedando modificada la
distribucion de las mismas respecto de las del proyecto basico autorizado. En concreto,
la Planta semisétano se modifica el emplazamiento de la cocina ademas de pasar a
tener 3 habitaciones (antes tenia 4), las plantas baja y primera pasan a tener 13
habitaciones (antes tenian 12) y la planta segunda pasa a tener 13 habitaciones (antes
tenia 14), si bien no se altera el nimero total de habitaciones del establecimiento

turistico en su conjunto.
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- No se moadifica substancialmente la edificacién principal respecto del proyecto basico
autorizado en lo que representa a su configuracion exterior, huecos y tipologia. Tan solo
se elimina el acceso a terraza desde el interior del edificio principal, modificacion que

viene provocada por la nueva ubicacién de la cocina.

- El edificio anexo no sufre modificacién alguna.

- No se han visto modificados los parametros urbanisticos del proyecto bésico
autorizado (edificabilidad de 2.282,20 m?, ocupacion de 647,04 m2, volumen de
6.388,28 m3).

Las modificaciones que incluye se pueden considerar compatibles con la licencia concedida en

tanto que:

- Las modificaciones descritas no alteran los parametros urbanisticos del Proyecto
bésico para la rehabilitacion integral y ampliacién del establecimiento turistico que sirvié

de base para la concesion de la licencia urbanistica .

- Las modificaciones descritas no afectan al proyecto de actuaciones en zona de
servidumbre de costas con el que se obtuvo la resolucién del conseller executiu del
Departament de Gestié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita
contra I'Intrusisme mediante la que se autorizé la reforma, modernizacion y mejora del

establecimientos turistico de alojamiento “WI-KI WOO”

- Las maodificaciones descritas no modifican sustancialmente ni desvirtian el proyecto
bésico original con el que se obtuvo el informe favorable de la Comisién de Ordenacién

Turistica del Consell Insular d’Eivissa.

A los efectos de lo establecido en el art. 39 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears se verifica de que el
proyecto de actividad se encuentra coordinado con el proyecto basico modificado y de

ejecucion.

Cuarto. Habitabilidad.
Revisada la propuesta de rehabilitacién integral y sus dependencias, y vistos los cuadros
justificativos de habitabilidad (anexo 4.1 de la memoria) y los planos 04, 05, 06 y 07 del

Proyecto basico modificado y de ejecucion, se entiende que, en general, las edificaciones
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cumplen con los parametros minimos exigibles al respecto de las Condiciones minimas de
Habitabilidad (Decreto 145/1997 y sus modificaciones). El uso previsto es residencial turistico

(hotel apartamento).

Quinto. Accesibilidad.

Revisada la propuesta de rehabilitacion integral y sus dependencias, y visto el apartado 1.3.2
de la memoria, el plano 09 y lo indicado en en anexo 4.2 del Proyecto basico modificado y de
ejecucion, se entiende que, en general, las edificaciones cumplen con los parametros minimos

exigibles al respecto de las Condiciones de Accesibilidad ( Decreto 110/2010y Ley 8/2017).

Sexto.- Aparcamiento.
Segun el articulo 257 del PGOU, la reserva de plazas de aparcamiento no es obligatoria, al no
tratarse de una reforma conducente al cambio de uso del edificio ni contemplarse una

ampliacion superior al 20%.

Séptimo. Presupuesto.

El proyecto basico modificado y de ejecucién no presenta ninguna variacion del presupuesto de
ejecucion material respecto del proyecto basico que sirvié de base para la concesion de la
licencia, el cual presentaba un presupuesto de ejecucién material de la reforma/ampliaciéon que
ascendia a la cantidad de 572.474,19 € (550.600,00 € del proyecto basico + 21.874,19 € del
proyecto de actuacion en la zona servidumbre de costas).

En consecuencia, no procede revision alguna ni de la Tasa por licencia urbanistica ni del
Impuesto de construcciones, instalaciones y obras emitidos en la fase anterior de resolucién del

presente expediente.

CONCLUSIONES

Primera. Procede informar FAVORABLEMENTE el Proyecto basico modificado y de ejecucién

de rehabilitacion integral y ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOO”, redactado por el
arquitecto Jorge Rivas Valdivieso, colegiado 743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas
Baleares (COAIB), con visado n.° 13/01915/23 de fecha 30/11/2023, presentado con RGE n.°
20323-E-RE-9715 de fecha 01/12/2023, a los efectos del otorgamiento de licencia urbanistica e
inicio de obras.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net

Anexo 3

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 55 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

Segunda. El Proyecto basico modificado y de ejecucién desarrolla, complementa y se ajusta a
las determinaciones de Proyecto Basico y al Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre
de costas, autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 10 de mayo de
2023 para rehabilitacién integral y ampliacién del establecimiento turistico “COSTA MAR” en la
Calle Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany

Tercera. Las modificaciones que incluye el Proyecto basico modificado se consideran
compatibles respecto del Proyecto Basico y del Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre
de costas autorizados en tanto que:

- Las modificaciones descritas no alteran los parametros urbanisticos del Proyecto
basico para la rehabilitacién integral y ampliacion del establecimiento turistico que sirvié

de base para la concesion de la licencia urbanistica .

- Las modificaciones descritas no afectan al proyecto de actuaciones en zona de
servidumbre de costas con el que se obtuvo la resolucién del conseller executiu del
Departament de Gestié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacio Turistica i Lluita
contra I'Intrusisme mediante la que se autoriz6 la reforma, modernizacion y mejora del
establecimientos turistico de alojamiento “WI-KI WOQO”

- Las modificaciones descritas no modifican sustancialmente ni desvirtian el proyecto
basico original con el que se obtuvo el informe favorable de la Comisién de Ordenacién
Turistica del Consell Insular d’Eivissa.

Cuarta. Se hace constar a los efectos oportunos que el informe favorable de la Comisién de
Ordenacion Turistica del Consell Insular d’Eivissa en sesién celebrada el dia 26/10/2017 esta

sujeto al cumplimiento de condiciones.

Quinta. Se hace constar a los efectos oportunos que la resolucién nimero 2023000396 de
fecha 18/04/2023 del conseller executiu del Departament de Gestio del Territori,
Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita contra l'Intrusisme mediante la que se
autoriz6 la reforma, modernizacion y mejora del establecimientos turistico de alojamiento “WI-KI

WOO" esté sujeta al cumplimiento de condiciones.
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Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departamento de urbanismo y actividades
Expediente: 6269/2023
Procedimiento: Licencia Urbanistica

Asunto: Cerramiento de finca en Poligono 6 Parcela 191 Can Guillemo

ANTECEDENTES

- Se inicia el presente expediente mediante escrito con RGE n.° 2023-E-RE-8606 de fecha 26
de octubre de 2023, formulado por | co» ON! n° . solicitando
Licencia Urbanistica para vallado propuesto en la finca situada en DS Sector 1.5 Buscatell 3
Poligono 6 Parcela 191 con referencia catastral 07046A006001910001YR, del T.M. de Sant
Antoni de Portmany con una superficie grafica segun la sede de electrénica de 5.907 m2, en la

gue presenta la siguiente documentacion titulada:

- NOTA REGISTRAL

- ESCRITURA HEREDEROS

- PLANO DE SITUACION

- CROQUIS

- PRESUPUESTO

- DATOS CATASTRALES

- FOTOGRAFIAS DE LA FINCA

- A fecha de 17 de noviembre de 2023, este Ayuntamiento notifica mediante nim. registro
2023- S-RE-9617, informe técnico en el que se requiere al interesado aportar documentacién
para la completa definicion del cerramiento objeto para declarar su adecuacién y conformidad

con la realidad.

- A fecha 7 de diciembre de 2023 el interesado aporta mediante RGE nim. 2023-E-RE-9859
presentada por || GGG o ON' I -~ nombre y representacion
de| I < /2 que se aporta memoria técnica firmada por el técnico Juan Ignacio
Cuervo a fecha 7 de diciembre de 2023 para la subsanacion de deficiencias requerida por los

servicios técnicos de este Ayuntamiento.

- Segun informe técnico redactado por los servicios técnicos municipales firmado en fecha 12
de diciembre de 2023 se informa que la documentacion presentada por el interesado da
cumplimiento al requerimiento de definicion del proyecto solicitado por este Ayuntamiento

y se da traslado del informe técnico firmado por los SS.TT. de este Ayuntamiento al
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Departamento de Gestidon del Territorio, Infraestructuras Viarias, Ordenacion Turistica y
Lucha contra el intrusismo del Consell d’Eivissa, solicitando informe perceptivo del

ambito afectado por la actuacion descrita.

INFORME

PRIMERO.- Es objeto del presente informe el estudio de la documentacién notificada por el
Consejo Insular de lbiza al Ayuntamiento de Sant Antonio de Portamany segun n.° de
registro 2024-E-RC-62 en fecha 04 de enero de 2024 en la que se aporta la siguiente
documentacion titulada:

- PTS_M_0043_CAT.pdf
- JustificanteSir.pdf

- ficheroTecnico_metadatado.xml

SEGUNDO.- El Consell Insular d’Eivissa con referencia nim. 2023/00023728L notifica a este

Ayuntamiento informe técnico en el que se redacta:

“Per tot I'exposat, des d'aquest Servei d'Infraestructures Viaries s'informa que l'actuacié a
cometre es troba fora de I'ambit de la xarxa viaria del Consell d'Eivissa.

Aixo es fa constar als unics efectes del que preveu la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres
de la CAIB, i per tant, no eximeix de l'obligacié d'obtenir les llicéncies i/o autoritzacions que la
legislacio vigent exigeixi en virtut de les competencies concurrents atribuides a aquesta o a

d'altres Administracions Publiques.

(..).

TERCERO.- Notificado informe perceptivo del Departamento de Gestion del Territorio,
Infraestructuras Viarias, Ordenacion Turistica y Lucha contra el intrusismo del Consell d’Eivissa
en el que se expone que la actuacion propuesta se encuentra fuera del ambito de la red
viaria del Consell y comprobada la documentacion presentada con RGE 2023-E-RE-9859

de la propuesta:
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planto

Plano planta y alzado de la propuesta presentado por el interesado

“4. PRESUPUESTO

Poste de madera 30 ud x 7.9€/ud= 237 €

Rollo de tela cinegética de 50x1m 3 udx213.24 €/ud= 639.75 €
Seguridad y salud 50 €

TOTAL 926.74 €.

Segun lo expuesto en la documentacion aportada con RGE 2023-E-RE-9859, la propuesta de
vallado para el que se solicita licencia cumple con la normativa de aplicacién, cuya

materialidad, acabado y altura se ajusta a lo establecido en la Norma 20 del PTI.
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CONCLUSIONES

- Analizada la documentacion aportada en la solicitud con registro de entrada n.° 2023-E-RE-
9859, realizada por || GG < nombre v representacion de |
Il <~ a que se aporta documentacion requerida segin notificacion enviada por parte de
este Ayuntamiento, para la solicitud de licencia urbanistica para cerramiento de la finca

situada en Poligono 6 Parcela 191 Can Guillemé, Sant Antoni de Portmany.

- Analizada la documentacion con referencia nim. 2023/00023728L notificada por el Consell
d’Eivissa en la que el Departamento de Gestion del Territorio, Infraestructuras Viarias,
Ordenacidén Turistica y Lucha contra el intrusismo en la que se expone que la actuacion

propuesta se encuentra fuera del ambito de la red viaria del Consell.

- Visto cuanto antecede, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la propuesta de licencia de
vallado presentada con n.° de registro 2023-E-RE-8609 en fecha 26 de octubre de 2023 por
I -~ proyecto técnico firmado en fecha 7 de diciembre 2023 por el técnico

I << tado mediante n.° de registro 2023-E-RE-9859.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

En San Antoni de Portmany
Por los Servicios Técnicos municipales
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 6713/2023

Procedimiento: Urbanismo. Licencia urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto
técnico)

ANTECEDENTES

- Registro de entrada n.° 2023-E-RE-9292 de fecha 16 noviembre de 2023 formulado por D.
P con DN [N en representacien c I
con DNI | solicitando Licencia de cambio de uso de local a

vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, Pl:00, Pt:02, de Sant Antoni de
Portmany. Promotor:

- Junto a la solicitud se adjunta el Proyecto Basico de cambio de uso de local a vivienda,
redactado por el ingeniero de la edificacion D. José Alfonso Manzanares colegiado n.° 403 del
COAATEEEF. Presupuesto: 67.607,05€. Superficie construida segin proyecto: 90,13m2.
Situacion: calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:02 en Sant Antoni de Portmany. Se aporta la siguiente
documentacidn para la resolucion del expediente de Licencia urbanistica:

Autorizacion de tramitacion

DNI promotor

Ficha catastral

Ficha estadistica de edificacion y vivienda
Nota simple de fecha 26/11/2023
Justificante de pago

Proyecto Basico sin visar

Ficha urbanistica

ONOOAWNR

DATOS DE LA FINCA

- Finca registral n.° 12.853 de Sant Antoni de Portmany con una superficie construida de noventa
metros cuadrados (90 m2), de 26/11/2023. Titularidad a favor de || . 100% del
pleno dominio.

- Referencia catastral n.° 2866507CD5126N0003SS Calle Rosalia n° 20, planta baja puerta 3
07820 SANT ANTONI DE PORTMANY [ILLES BALEARS], uso principal comercial, parcela de
1.069m2, superficie construida 122m2, 111m2 de local y 11m2 de elementos comunes, afio de
construccion 1982. Parcela con varios inmuebles en divisién horizontal.

EXPOSICION DE MOTIVOS:
Primero.- Objeto del informe.

Es objeto del presente informe técnico la documentacion aportada mediante registro n.° 2023-
E-RE-9292 de fecha 16 noviembre de 2023, Proyecto Basico de cambio de uso de local a
vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, Pl:00, Pt:02, de Sant Antoni de
Portmany. Promotor: Josefa Cardona Vicedo, redactado por el ingeniero de la edificacion D.
José Alfonso Manzanares colegiado n.° 403 del COAATEEEF. Presupuesto: 67.607,05€.
Superficie construida segun proyecto: 90,13mz2. Fecha noviembre de 2023.

Se trata de un local comercial situada en la planta baja del edificio con fachada a la calle Rosalia 'y
fachada posterior al fondo de la parcela. El patio trasero de la parcela no es objeto del proyecto, no
se modifica y no pertenece a la finca registral objeto de la licencia. Segun describe el proyecto se
trata de un patio trasero de edificio en parte cubierto por un porche y con un almacén en el fondo
de la parcela. Se observa en las ortofotografias que la cubricién del patio trasero aparece en la
imagen del afio 2012 por lo que las obras habrian prescrito en caso de no disponer de licencia.
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Segundo.- Normativa de aplicacién.

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, en adelante LUIB.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente
en fecha de 2 de junio de 1987, y sus modificaciones.

- RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Decreto 145/1997 de Habitabilidad y Decreto 20/2007.

- Ley 8/2017 de Accesibilidad de las Islas Baleares.

La Clasificacién y Calificacion urbanistica es la siguiente: Parcela situado en terreno clasificado
como Suelo Urbano, con la Calificacién de Intensiva A, en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Sant Antoni de Portmany aprobado definitivamente el 21 de julio de 1987 (BOCAIB
nam. 90, de 21-07-1987, PGOU 1987) y sus sucesivas modificaciones.

Tercero.- Objeto del proyecto.

El objeto del proyecto es solicitar la Licencia urbanistica para el cambio de uso de local
comercial a vivienda, en virtud del art. 146 Actos sujetos a licencia urbanistica municipal de la
LUIB:

“Articulo 146. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.
1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al
régimen previsto en el articulo 148 de la presente ley, la realizacién de los siguientes actos:
a) Las parcelaciones urbanisticas, las agrupaciones, las segregaciones u otros actos de division
de fincas, a menos que se contengan en proyectos de reparcelacion aprobados.
b) Los movimientos de tierra y las explanaciones, asi como los vertidos en los términos previstos
reglamentariamente.
¢) Las obras de urbanizacién que se tengan que realizar al margen de proyectos de urbanizacion
debidamente aprobados.
d) Las obras de construccién y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias
contendran necesariamente la prevision del nimero de viviendas o de establecimientos. Se
entenderan por intervenciones en los edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo
técnico de la edificacion.
e) La ubicaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, sean provisionales o
permanentes, excepto que se efectien en campings o zonas de acampada autorizados
legalmente.
f) La demolicion total o parcial de construcciones y edificaciones.
g) El cambio de uso en edificaciones e instalaciones. Reglamentariamente se precisaran las
actuaciones que, por su escasa entidad, estén exentas o que las autorizaciones de la autoridad
agraria competente eximan de la obtencion de licencia.

ok

La superficie construida de la vivienda segln se detalla en el proyecto basico aportado es de
noventa con trece metros cuadrados ( 90,13m2) que se corresponde con Nota simple de la finca.
La superficie catastral del inmueble es de 111,00m2 de local comercial sin zonas comunes.

Segln el proyecto aportado, el programa de la vivienda se compone de una zona de estar
comedor-cocina, 2 habitaciones dobles, 1 habitacion simple, 2 bafios, una terraza cubierta para
la habitacién, una terraza cubierta para la entrada.

Cuarto.- Expedientes relacionados.
Segun de detalla en el proyecto el inmueble se construyé al amparo de la Licencia de obras n°

57I81 de construccion de edificio de planta baja y 3 plantas de viviendas, dos viviendas por planta.

Quinto.- Documentacién aportada. Cumplimiento Normativa de aplicacion.

La intervencion queda sujeta a Licencia urbanistica municipal en virtud del art. 146 de la LUIB, Ley
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12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. Las licencias de cambio de uso
vienen reguladas en el art. 187. Contenido de la solicitud de licencias de modificacién de uso.

Segun articulo 230 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso residencial es un uso permitido
en la zona, calificada como Intensiva A.

No se modifican los parametros urbanisticos del inmueble. Se trata de obras de reforma y
adecuacion para el cambio de uso de un local comercial en planta baja para destinarlo a vivienda
unifamiliar.

Respecto de Higiene y Composicion interior; composicion y estética en aplicacion del PGOU la
vivienda cumple con el programa minimo de vivienda y sus condiciones de habitabilidad.

Justificacion cumplimiento de Decreto de Habitabilidad 145/1997. La vivienda en planta baja
cumple con los requisitos minimos establecidos en el Decreto de habitabilidad, en cuanto a
superficies minimas de las estancias, alturas libres la superficie de ventilacion, iluminacion,
justificadas en el apartado D145/1997 y D20/2007 Condiciones de habitabilidad en los edificios
en el proyecto. Nimero maximo de plazas residenciales: 5 plazas.

No se aportan planos de cotas de la planta. Se deberan aportar planos acotando las estancias
y el ancho de las fachadas en el proyecto ejecutivo para poder comprobar el cumplimiento de
las superficies minimas.

- Ley 8/2017 de Accesibilidad de las Islas Baleares:

No le es de aplicacion al tratarse del cambio de uso de local comercial a vivienda unifamiliar.
Tiene acceso directo desde la via publica por lo que dispone de itinerario accesible desde la via
publica a la puerta de acceso del inmueble.

- Respecto del Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion:
1.DB-SE. Seguridad Estructural. No le es de aplicacién al tratarse de obras de reforma sin

afeccion estructural.

2.DB-SI. Seguridad en caso de incendio. Se justifica el cumplimiento de las prescripciones
técnicas.

3.DB SUA. Seguridad de Utilizacion y accesibilidad. Se justifica la aplicacion de la normativa.

4.DB-HS. Salubridad. Se aportan fichas justificativas. Respecto de la salida de humos en el
punto 1.3.11.- Justificacion del art.270,281 263 y 266 del PGOU del proyecto basico se justifica
la salida de humos a cubierta.

5.DB-HR Proteccién frente al ruido, no se justifica. Se debera aportar ficha justificativa del
cumplimiento del aislamiento acustico en el Proyecto de Ejecucion.

6.DB-HE Ahorro de energia. Se justifica la instalacion de paneles de Agua Caliente Sanitaria en
la parte trasera de la planta baja.

Los paneles solares han de situarse en las zonas comunes del inmueble como las cubiertas.
Para poder ubicar los paneles solares fuera de los aires del inmueble el interesado deberia
aportar una autorizacion de la persona propietaria de la construccion donde se proyectan los
paneles solares, ya que el almacén del fondo de la parcela no es objeto de proyecto ni queda
dentro de los aires de la finca.

Se aporta Estudio de Gestion de Residuos en fase de proyecto basico. No se aporta Estudio de
Seguridad y Salud de las obras. Debera completarse en el Proyecto Ejecutivo.

Sexto.- Parametros urbanisticos del proyecto y justificacion de su cumplimiento: No se
modifican los parametros urbanisticos al tratarse de una Licencia de reforma y cambio de uso.
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Séptimo.- El presupuesto de ejecucion material asciende a SESENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS SIETE EUROS CON CINCO CENTIMOS (67.607,05€).

CONCLUSIONES

PRIMERO.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto Basico de cambio de uso de local
comercial a vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:.02, de Sant
Antoni de Portmany, proyecto redactado por el ingeniero de la edificaciéon D. José Alfonso
Manzanares colegiado n.° 403 del COAATEEEF, promotor || I co» u»
presupuesto de 67.607,05€ y una superficie construida segin proyecto de 90,13m2, con fecha
noviembre de 2023, por ajustarse a la normativa urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- Se debera aportar Estudio de Seguridad y Salud de las obras en el Proyecto de
Ejecucion junto con el cumplimiento de los DB-HR Proteccion frente al ruido, planos de cotas de
proyecto y planos de recorrido de las acometidas de instalaciones.

TERCERO.- Los paneles solares deben situarse en las zonas comunes del edificio en la
cubierta.

CUARTO.- Para la tramitacion del Certificado Final de obras debera regularizarse la superficie
catastral o en su defecto el registro de la propiedad.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Por los Servicios Técnicos municipales
En Sant Antoni de Portmany

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net
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INFORME TECNICO

Expediente: 7308/2023.

PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE ESTABLECIMIENTO
TURISTICO. REFORMA Y AMPLIACION DE “THE WHITE APARTMENTS”.
Emplazamiento: Avenida Doctor Fleming 3y 5.

Fase Proyecto: BASICO.

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

DOCUMENTACION APORTADA

Instancia inicial 2023-E-RE-10133, 19/12/2023. Entrada por [l

FN 4201. Apartamentos Solimar. Superficie parcela: 400m2. Superficie
construida: 300m2. Titular: Emcartor SA. RC 3461009CD5136S0002YM.
“PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE
ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO
BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad
Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE
APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el
arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 29/12/2021-13/01680/21.
PEM: 1.074.987,39 euros.
Nombramiento de director de la obra del arquitecto David de la Fuente
Rubio. VISADO 29/12/2021-13/01680/21.
MOD 1. MODIFICACION, Mayo 2022 del “PROYECTO DE MEJORA Y
MODERNIZACION DE ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY
2/2020. PROYECTO BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética,
Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad.
THE WHITE APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado
por el arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 19/05/2022-
13/00690/21. Modifican respecto del anterior proyecto:

e Apartado 4.4 de la Memoria Descriptiva inicial.

e Apartado 5.2 de la Memoria Descriptiva inicial.

e Planos n° 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30, 32, 33,

34, 35, 36, 37, 38, 39 y 40.
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MOD 2. ANEXO EXPLICATIVO MODIFICACION, Junio 2022 del

“PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE

ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO

BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad

Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE

APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el

arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 03/06/2022-13/00785/22.

Modifican respecto de los dos documentos anteriores:

e Planos n® 16, 17, 18, 19, 24, 25, 30, 35, 39y 40.

e Hoja estadistica de construccion de edificios. Fecha 26/12/2021.

e Informe previo FAVORABLE del Consell d’Eivissa (Turismo), por razon
de lo que dispone el articulo 7 de la Ley 2/2020, en relacién al
establecimiento turistico denominado THE WHITE, del grupo de
apartamentos turisticos situado en la Avenida Dr. Fleming, 3, TM de
Sant Antoni de Portmany (Expediente n° 2022/7417K).

e Autorizacion de la Conselleria de Turismo de las Baleares, de los
apartamentos turisticos “SOLIMAR”. 81 plazas. Salida de la Conselleria
en fecha 27/02/1991.

e Escritura de Constitucion de “IBIZA FEELIN, S.L.”, entre cuyos socios se

encuentra el tramitador del proyecto Antoni Ignaci Cardona Navas.

La RC 3461009CD5136S0002YM tiene superficie de parcela de 832m2 y
superficie construida de 2.949m2. Afio 1980.

ARCHIVO MUNICIPAL

Consultados los archivos municipales, se puede apreciar la legalidad de las
edificaciones existentes en los expedientes P38-63 Hotel 3* Agosto 1963,
P109-91 / Actividad, P-19/79, con diferentes licencias concedidas sobre el
establecimiento. Entre ellas, destaca la dltima licencia concedida P-19/79, JGL
09/09/1989, de “Legalizacion para la reforma de las plantas bajas, 22y 32y
fachada y elementos comunes de la planta 12, en un edificio de apartamentos”,
ya que la edificacion del proyecto autorizado es sensiblemente similar al estado
actual presentado en este proyecto.

Por tanto, a entender del que suscribe, y analizada la documentacion del
archivo municipal aportada por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany,
se puede concluir que las edificaciones existentes, en términos generales, han
sido legalmente implantadas.
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PROPUESTA DEL PROYECTO

La propuesta del proyecto pasa por la Reforma, ampliacion “puntual” vy
Modernizacion del establecimiento turistico de acuerdo a las siguientes
intervenciones:

e Intervencion Tipo 1: No es una intervencion propiamente dicha, sino la
ausencia de intervencion. Se mantiene esta nomenclatura para no
contradecir lo indicado en planos.

e Intervencion Tipo 2: Ascensor de nueva creacion con Intervencion

estructural. Se incorpora un segundo ascensor, accesible. Afecta a

60m2.

e Intervencion Tipo 3: Obra nueva - Ampliacion. Consiste en la conexion
entre edificios existentes en planta atico. La edificacion actualmente en
desuso (antafio empleada como vivienda de la propiedad) queda
ligeramente separada de los 5 apartamentos existentes en planta atico.
La intervencion propuesta unifica en un solo volumen la totalidad de la
planta de cubiertas. Adicionalmente, la edificacion en desuso avanza su
linea de fachada hasta la existente en los apartamentos para crear un
unico frente de fachada. Adicionalmente los apartamentos-atico
existentes, avanzan su fachada (hoy en ligero retiro cubierto desde su
alineacion) ganando la terraza cubierta existente como superficie
cerrada. Comprende obra completa excepto cimentacion. (estructura,
fachada, cubiertas, divisorias interiores, revestimientos, instalaciones,
acabados y equipamiento). Ampliacion obra nueva 38,73m2.

e Intervencion Tipo 4: Se trata de la reforma en pasillos y escaleras
(excluidos del ascensor existente y de nueva creacion) para adaptarlos a
la normativa vigente en materia de seguridad contra incendios,
seguridad de utilizacion y accesibilidad. Sin redistribucion, comprende,
adicionalmente el trazado de Instalaciones generales y acabados
superficiales sin afeccion estructural. Reforma de 460m2.

e Intervencion Tipo 5: Comprende la reforma interior, con ligera
redistribucion de nucleos humedos de las habitaciones afectadas por la
reforma. Comprende  albafileria, instalaciones, acabados y
equipamiento. No afecta a estructura ni a fachadas. Reforma de 475m2.

e Intervencion Tipo 6: Comprende la reforma interior, con redistribucion
integral de las zonas de servicio (recayentes a patio de luces).
Comprende - adicionalmente a albafiileria, instalaciones, acabados y
equipamiento- a fachadas (ligeras modificaciones de posicion y tamafio
de huecos) sin afeccion de elementos estructurales. Reforma de 630m2.

e Intervencion Tipo 7: Comprende basicamente la re-impermeabilizacion y
acabados de terrazas cubiertas y descubiertas. Reforma de 880m2.
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La reforma de la actuacién es de 1.565m2 y se propone una ampliacion de
38,73 de edificabilidad. Areas no afectadas por la Reforma: 1.336m2.

Las mejoras propuestas en el proyecto, también se pueden desglosar de de
acuerdo a los siguientes “conceptos”:

1. Actualizacion (mediante reforma integral) de los alojamientos turisticos
afectados y zonas comunes.

2. Renovacion e incorporacion de nuevos servicios para el personal.

3. Dotacion de ascensor para personal independiente.

4. Actualizacion del establecimiento a la normativa actual de accesibilidad,
seguridad contra incendios y resto de normativa sectorial.

5. Renovacion de las instalaciones.

6. Nuevo servicio de Spa y Sala Fitness/Gimnasio.

CALIFICACION URBANISTICA

La parcela se encuentra ubicada en el suelo urbano de las NNSS de Sant
Antoni, calificacion de Hotelera A, fuera de las zonas de Servidumbre de

Proteccién de Costas.

Parcela (811m2) y fachada existente dado que existe edificacion legalmente
implantada. Cumple ambos parametros igualmente. Terrenos urbanos con
todos los servicios existentes a pie de calle.

Una vez analizada y asegurada la legalidad de las edificaciones existentes, la
regulacion urbanistica no es de necesario control, desde el momento que existe
el informe previo de Turismo de la Ley 2/2020, tal como describe el mismo
informe, ya que, la existencia de este informe supone “la_exclusién de los

parametros de planeamiento territorial, urbanisticos y turisticos que

estrictamente impidan la ejecucion del proyecto". Articulo 7, apartado

rimero.

En cualquier caso, analizado el proyecto, la intervencién es basicamente de
reforma (con pequefias ampliaciones funcionales) y los parametros
urbanisticos son:

PGOU EXISTENTE PROYECTO FAV
LEGALMENTE TURISMO
IMPLANTADA
ALTURA 5pl/16,40ml/ 5 pl/15,40ml / 5pl/15,40ml/
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17,90ml 18,15ml 18,15ml
OCUPACION SOT 70% - -
OCUPACION PB 40% 97,81% 97,81%
OCUPACION 30% 71,63% 71,63%
RESTO PLANTAS
EDIFICABILIDAD 1m2/m2 2.355,03m2 (**) | 2.393,76m2 (**) /

/ 3,71m2/m2 3,76m2/m2.

VOLUMEN 3m3/m2 - -
SEPARACION A 3ml 0 0
VIAL 3,00ML

(*) Como se puede apreciar se amplian Unicamente 38,73m2 de edificabilidad,
pero no se aumenta la ocupacion del edificio, ya que se actla sobre ocupacion

existente. Ademas, estas actuaciones vienen avaladas y controladas por el
Informe previo de Turismo que las permite y da cobertura legal, ya que no
suponen un “exceso del 15% de las legalmente construidas o actualmente
permitidas ni_suponen una rebaja de los servicios e instalaciones ya
implantadas”.

(**) Esta superficie es la referida al establecimiento, no al edificio en total, cuya
resultante se propone de 3.048,16m2 (s/ proyecto).

No se modifican las plazas turisticas existentes (81), sino que se redistribuyen.

Uso turistico existente y permitido en el cuadro de usos de la calificacion de
Hotelera A de les NS.

MODIFICACION DE LA ACTIVIDAD.

Se trata de una Modificacion de la actividad actual, tramitado de acuerdo al
articulo 7 de la Ley 2/2020, por lo que, de acuerdo a la DA20 de la Ley 8/2012,
permite que el proyecto de actividad sea tramitado y aprobado posteriormente
a la licencia urbanistica, condicionado a la existencia de un informe técnico que
refleje que el uso turistico estd admitido en la parcela, como es el caso
(razonado anteriormente en este informe).

INFORMES SECTORIALES NECESSARIOS
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Ninguno, ya que se ha obtenido el Informe de Turismo, de necesidad previa y
exoneracion de parametros urbanisticos y los terrenos se encuentran en
primera linea, pero fuera de las zonas de Servidumbre de Proteccion de
Costas.

JUSTIFICACION DE LA ACCESSIBILIDAD Y HABITABILIDAD

Con la documentacion grafica y escrita del proyecto, de momento, se entiende
suficientemente justificado el cumplimiento del Decreto 145/1997 de
Habitabilidad de la CAIB sus modificaciones, aplicadas concretamente a un
establecimiento turistico, asi como la regulacion de accesibilidad aplicable.

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, vista la documentacién técnica presentada y
demés documentacion administrativa, se considera que se pueden INFORMAR
FAVORABLEMENTE los proyectos presentados, de acuerdo a lo siguiente:

e Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Hotelera A del
PGO de Sant Antoni.

¢ Finalidad de la actuacion: Modernizacién de establecimiento turistico.

e Altura permitida: 5 pl / 15,40ml / 18,15ml.

e Edificabilidad permitida: 3.048,16m2 (Informe Turismo CIE Articulo 7 Ley
7/2020)

e Ocupacion permitida: Existente. (Informe Turismo CIE Articulo 7 Ley
712020).

e Presupuesto PEM: 1.074.987,39 euros.

Consideraciéon a los Servicios Juridicos previa a la concesion de la
licencia

1. A consideracion de los Servicios Juridicos Municipales, se entiende que
previo a la concesion de la licencia, debera acreditarse la Autorizacion
de la empresa titular del inmueble en el Registro (EMCARTOR SA Y
EMCARTOR SL) a favor de la empresa IBIZA FEELING S.L. (tramitador
y promotor del proyecto).
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Anexo 6

Documentos que se informan favorablemente

e “PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE
ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO
BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad
Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE
APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el
arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 29/12/2021-13/01680/21.
PEM: 1.074.987,39 euros.

e MOD 1. MODIFICACION, Mayo 2022 del “PROYECTO DE MEJORA Y
MODERNIZACION DE ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY
2/2020. PROYECTO BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética,
Calidad, Sostenibilidad Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad.
THE WHITE APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado
por el arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 19/05/2022-
13/00690/21. Modifican respecto del anterior proyecto:

e Apartado 4.4 de la Memoria Descriptiva inicial.

e Apartado 5.2 de la Memoria Descriptiva inicial.

e Planos n° 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39y 40.

e MOD 2. ANEXO EXPLICATIVO MODIFICACION, Junio 2022 del
“PROYECTO DE MEJORA Y MODERNIZACION DE
ESTABLECIMIENTO TURISTICO SEGUN LEY 2/2020. PROYECTO
BASICO. Mejoras en Eficiencia Energética, Calidad, Sostenibilidad
Medio Ambiental, Seguridad y Accesibilidad. THE WHITE
APARTMENTS”. Avenida Doctor Fleming 3 y 5. Redactado por el
arquitecto David de la Fuente Rubio. VISADO 03/06/2022-13/00785/22.
Modifican respecto de los dos documentos anteriores:

e Planos n° 16, 17, 18, 19, 24, 25, 30, 35, 39y 40.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

Condiciones previas a la concesidn de la licencia

1. De acuerdo a la tramitacion llevada a cabo mediante la Ley 2/2020,
articulo 7.7, el propietario del establecimiento queda obligado a abonar a
la administracion municipal competente el 5% del valor del presupuesto
de ejecucion material en el momento de la solicitud de la parte resultante
gue exceda de la legalmente cosntruida. El calculo del 5% del PEM de la
edificabilidad excedida de la licencia concedida, es de 231,75 euros (5%
de 46.325,00 euros, intervencion 3, ampliacion). El pago de este
importe debe ser previo a la concesién de la licencia.

2. La DA20 de la Ley 8/2012 de Turismo de les llles Balears, permite que el
proyecto de actividad sea tramitado y aprobado posteriormente a la
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licencia urbanistica, si se ha tramitado la modernizacién del
establecimiento turistico de acuerdo al informe favorable de Turismo,
como es el caso, condicionado todo ello a la existencia de un informe
técnico que refleje que el uso turistico esta admitido en la parcela. En
este informe asi se constata, si se entiende que se puede dar por valido.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

1. En el plazo de 6 meses, y antes de iniciar las obras, se ha de presentar
el proyecto de ejecucién y estudio de seguridad y salud VISADO,
respecto del Proyecto Bésico que se autoriza. El proyecto de Ejecucion
ha de ser el desarrollo estricto e idéntico del proyecto basico autorizado.

2. La modificacion de cualquier de los pardmetros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

3. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

4. No es podré otorgar el certificado final de obra de la edificacion si no se
han ejecutado las demoliciones previstas en el proyecto. En el proyecto
de ejecucion, se debera prever la ejecucién de las demoliciones.

5. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacién empresarial.

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

7. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segun sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

8. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

9. Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacion Registral /
Catastral de la parcela hotelera de acuerdo a la que es objeto de
licencia, asi como el alta de la alteracion y regularizacion de la
edificacion definitiva resultante en Catastro.
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10.Previo al final de obra, se debera presentar Nota Registral actualizada
de la FN 4201, en titularidad, superficies de parcela y superficie
construida final, regularizada y en concordancia con el Catastro.

11.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, deberd
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucidon material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

12.De acuerdo a la DA20 de la Ley 8/2012 de Turismo de las llles Balears,
el proyecto de Actividad puede ser tramitado y aprobado posteriormente
a la licencia urbanistica, si bien debera ser previo a la solicitud del final
de obras.

e Se ha de dar cumplimiento estricto al Informe previo FAVORABLE del
Consell d’Eivissa (Turismo), por razén de lo que dispone el articulo 7 de
la Ley 2/2020, en relacion al establecimiento turistico denominado THE
WHITE, del grupo de apartamentos turisticos situado en la Avenida Dr.
Fleming, 3, TM de Sant Antoni de Portmany (Expediente n° 2022/7417K)
y todas y cada una de sus condiciones.

Firma telematica, el técnico asesor municipal.
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Anexo 7

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente n°: 448/2013

Procedimiento: Licencia Urbanistica — Proyecto Modificado en el Trascurso de las Obras

ANTECEDENTES

- En fecha 29 de mayo de 2014 con registro n.° 2014-E-RC-13171 se presentd proyecto
basico para la construccién de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina en suelo
ristico con visado 13/00416/14 de fecha 28/05/2014, redactado por la arquitecta Renata
Fiorenza, y la documentacién complementaria con RGE 15688 de fecha 10 de julio de 2014.
Superficie construida vivienda: 474,70 m2, mas piscina de 83,30 m2. Presupuesto: 480.759,96
€. Promotor BLUE Valley LTD. Situacién poligono 19 parcela 123 del T.M. de Sant Antoni de
Portmany.

- En fecha 10 de julio de 2014 mediante registro n.°2014-E-RC-15688 se presenta proyecto de
legalizacién de un depodsito de agua existente en la finca con visado 13/00529/14 de fecha
09/07/2014. Este expediente se tramita en base a la Disposicion Transitoria 102 de la LOUS.
Presupuesto: 15.875 €. En la finca existen un almacén y un cobertizo con un total de 45,00 m?2
objeto de demolicién.

- Acuerdo con Informe Favorable de la CIOTUPHA en sesion 2/2015 del dia 12 de mayo de
2015, con las condiciones en él requeridas. ( Expedient en sol rastic num 056/14 habitatge ).

- Informe Favorable de la Direccion General de Recursos Hidricos con las condiciones en
él requeridas de fecha 29 de enero de 2015.

- En fecha 13 de agosto de 2015 la Junta de Gobierno Local concedié Licencia
Urbanistica para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina en suelo
rustico, con emplazamiento en poligono 19 parcela 123 del T.M. de Sant Antonni de Portmany,
segln proyecto basico con visado 13/00416/14 vy 13/00529/14 vy documentacion
complementaria con RGE num. 52.809 de 29-07-2014, redactado por la arquitecta Renata
Fiorenza Otero.

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024
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- En fecha 20 enero de 2016 mediante registro n.° 2016-E-RC-969 se presenta Proyecto de
Ejecucién con estudio de seguridad y salud con visado 13/00066/16 de fecha 19/01/2016,
redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero. Superficie construida: 502,70 m2.
Presupuesto de ejecucion: 472.587,05 €. Presupuesto de Seguridad y Salud: 8.172,91€. En el
proyecto de ejecucion presentado se incorpora un cuarto de bombeo y tratamiento de
aguas en la planta sétano y se crea una conexién con el resto de la planta para poder tener
acceso de mantenimiento en todo el sé6tano. Esta modificacibn no cambia parametros
urbanisticos del proyecto basico presentado.

- Decreto 2016-1371 de Declaracion de adecuacion de Proyecto de Ejecucion al Proyecto
Basico segun informe técnico favorable de fecha 4 de mayo de 2016.

- Mediante registro n.° 2016-E-RC-17219 de fecha 07/10/2016 se presenta vinculacion del
total de la superficie de la Finca registral n° 21290 a la Licencia concedida. Superficie
registral finca 122.699,60m2.

- Prérroga de Licencia urbanistica para la finalizacién de las obras de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina situada en el poligono 19 parcela 123
concedida por la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria del dia 11 de
junio de 2019, sujeta a las condiciones de la licencia, por un periodo de un afio y medio ( 18
meses ) desde la fecha de Notificacion del acuerdo en fecha 12/06/2019.
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- En fecha 13/08/2021 mediante registro n.° 2021-E-RE-5012 D. || G o
DN! [ < representacion de Blue Valley LTD con CIF N0071024D solicité segunda
( 22 ) Prérroga de Licencio de obras, concedida por la Junta de gobierno Local en sesion
celebrada el 08 de agosto de 2018 por un periodo de catorce ( 14) meses desde la fecha de
Notificacién de la resolucién, en fecha 06/10/2021, por tanto se prorroga la Licencia hasta la
fecha 06/12/2022. La solicitud de Licencia sobre el Proyecto de Modificaciones durante la
ejecucion de las obras se formul6 en fecha 31/11/2022, dentro de la vigencia de la prérroga.

- Mediante registro n.° 2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022 dofia _
I co» ON'EEEE < rcpresentacion de la mercantil BLUE VALLEY LTD con
CIF W0234511D aporta Proyecto modificado sobre el trascurso de las obras de vivienda
unifamiliar aislada con anexo y piscina sin modificacién de pardmetros urbanisticos, proyecto
redactado por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez con visado n.° 13/01673/22
de fecha 21/11/2022.

- Requerimiento subsanacion deficiencias notificado mediante registro n.° 2023-S-RE-7946 de
fecha 26/09/2023.

- Escrito con registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 formulado por la arquitecta
Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez, con DN! ||l en representacion de Blue Valley
LTD con CIF W0234511D aportando contestacion subsanacion de deficiencias.

- Requerimiento subsanacién deficiencias notificado mediante Registro n.° 2023-S-RE-10153
de fecha 01/122023.

- En fecha 18/12/2023 mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 el interesado aporta
documentacion para la resolucién del expediente: Planos de seccién con alturas acotadas y
Fichas urbanisticas de proyecto, documentaciéon redactada por la arquitecta Maria Rodriguez-
Carrefio Villangébmez.

EXPEDIENTES RELACIONADOS

- En la finca existe un transformador con una caseta de contadores construidos con licencia
municipales con n® P92-92 y P93-92.

- Expediente 2012/2019 de Prorroga de Licencia urbanistica.

DATOS DE LA FINCA

- Finca registral n° 21.290 de Sant Antoni de Portmany de 122.609,96 m2 segun registro y
proyecto presentado. Esta finca se constituye por agrupacién de las fincas n® 21.289 de
7.540,00 m2y la n° 338N de 115.069,71 m2 en fecha 10 de abril de 2006.

- Poligono 19 Parcela 123 de Sant Antoni de Portmany. La referencia catastral de la finca es n°
07046A019001230000TY de 204.446 m2 de superficie consultada la Sede virtual de catastro en
fecha 18/09/2023. No coincide la finca catastral con la registral. Para la tramitacion del
Certificado Final de obra y Licencia de Primera Ocupacion se debera actualizar los datos del
Catastro tanto del inmueble como de la Finca.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- OBJETO DEL INFORME.

Es objeto del presente informe el Proyecto modificado durante el trascurso de las obras
para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina sin modificacion de
pardmetros urbanisticos, proyecto redactado por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio
Villangbmez con visado n.° 13/01673/22 de fecha 21/11/2022 aportado mediante registro n.°
2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022, la documentacion complementaria aportada
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complementaria aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha
18/12/2023, documentacion redactada por dofia Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez.
Promotor e BLUE VALLEY LTD con CIF W0234511D. Situacion: Poligono 19 Parcela 123 de
Sant Antoni de Portmany. Superficie de la finca: 122.609,96m2. Superficie construida uso
vivienda 474,70m2. Ocupacién vivienda, 579,10m2, ocupacioén total 684,60m2. Superficie de
lamina de agua 83,30m2. Presupuesto actualizado 1.124.357,85€. La documentacién
complementaria aportada complementa el proyecto sin modificarlo.

SEGUNDO.- LA NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

La normativa urbanistica de aplicacién es el Plan General de Ordenacién Urbana de Sant
Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (en adelante
PGOU) y sus sucesivas modificaciones, y el Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera
aprobado definitivamente por el pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de
2005 (en adelante PTI).

Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la finca esta clasificada como SUELO NO
URBANIZABLE con la calificacién de FORESTAL y EXCEDENTE en PAISAJE PROTEGIDO.

- Segun el PTI, la finca tiene la categoria de SUELO RUSTICO COMUN en REGIMEN GENERAL.
Parte del suelo esté clasificado como SUELO RUSTICO COMUN FORESTAL.

La parcela catastral no coincide graficamente con la finca registral. Se debera proceder a la
regularizacion catastral de la edificacion y de la parcela previo Certificado Final de obra.

TERCERO.- OBJETO DEL PROYECTO.

Segun la documentacién presentada, Proyecto modificado sobre el trascurso de las obras de
vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina sin modificacién de parametros urbanisticos,
proyecto redactado por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio Villangbmez con visado n.°
13/01673/22 de fecha 21/11/2022, las modificaciones realizadas durante el transcurso de las
obras ( sin variacion de pardmetros urbanisticos ) son las siguientes:

“EMPLAZAMIENTO

1: Se desplaza la pérgola mas préxima al camino existente manteniendo sus dimensiones.

2: Se afiade una jardinera para evitar instalar una barandilla en la terraza de la piscina,

teniendo menos de 55cm desnivel

ANEXO

3. Manteniendo las dimensiones, se modifica la distribucién introduciendo en vez de una
lavanderia, un dormitorio doble, un vestidor y un bafio

SOTANO

Manteniendo la huella de la ocupacién del proyecto original, se introducen los siguientes cambios
de distribucién interior:

4: Se madifica ligeramente la distribucion de los cuartos técnicos ademas de compartimentar
este espacio en dos para electricidad y fontaneria.

5: Se compartimenta esta zona para cuarto técnico de telecomunicaciones y cuartos técnicos
MODIFICACIONES EN PLANTA BAJA

Manteniendo la supetrficie construida del proyecto original, se introducen los siguientes cambios
de distribucién interior y escalera interior:

6. Se cambia la forma de la escalera interior de “L” a eliptica.

7: Se modifica la distribucion de los aparatos sanitarios de bafios 2 y 3.

8: Se cambia de posicién la puerta del dormitorio 2

9: Se madifica la posicién del bafio 4 ampliando el aseo de la entrada

MODIFICACIONES EN PLANTA PISO
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Manteniendo la superficie construida del proyecto original, se introducen los siguientes cambios
de distribucion interior

10: Se cambia la forma de la escalera interior de “L” a “eliptica”.
11: Se modifica la distribuciéon cambiando el despacho por un dormitorio principal y vestidor.
12: Se afiade un bafio con acceso a una terraza cubierta

El numero de plazas maximas de la vivienda aumenta a 10 plazas residenciales

MODIFICACIONES EN PLANTA CUBIERTA
13: Se afiaden placas solares fotovoltaicas ademas de solares térmicas para produccion de ACS*

Mediante registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 formulado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, se aporté documentacién para la subsanacién de deficiencias,
requerida por los Servicios Técnicos Municipales:

(i) La arquitecta redactora del proyecto aporta documentacién grafica de la nueva escalera
proyectada justificando el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién, dando por
subsanado el punto de requerimiento.

(i) Se detalla el calculo del volumen de la edificacion de 1.490,91m3. Volumen = pb
1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3.

En cuanto a la pérgola, se trascribe la definicién establecida por el Plan Territorial Insular:

“5 Se entiende por pérgola el entramado calado de barras repartidas uniformemente que cubre
una terraza o suelo en general, debiendo la relacién entre la superficie de los huecos y la de los
elementos constructivos, medidas ambas en proyeccién vertical sobre un plano horizontal, ser
superior a 5 y constituir los elementos sustentantes barras ligeras.”

Mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023 formulado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangdmez, se aporté documentacion para la subsanacién de deficiencias:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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¢ Planos de seccion con alturas acotadas y detalle de las pérgolas: A08, PE1 y PE2
e Ficha urbanistica corregida del Proyecto Original
¢ Ficha urbanistica proyecto MTO

(iii) En la documentacién grafica complementaria al Proyecto modificado en el trascurso de las

obras, se representen las alturas de la edificacién justificando el cumplimiento de la altura
maxima (_ 6m altura total 7m establecidos por el Planeamiento, justificando el

cumplimiento de la pérgola que debera cumplir con lo establecido.

CUARTO.- JUSTIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS EN PROYECTOS
AUTORIZADOS Y PROPUESTA DE CORRECCION.

(i) PR BASICO 13/00416/14 + PR LEGALIZACION DEPOSITO 13/00529/14: BASICO
MODIFICADO con deposito con autorizacion CIOTUPHA:

parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2

edificabilidad  502,70m2 ( edificaciones uso vivienda )

volumen 1.491,90m3

Datos de proyecto basico autorizado:
(a) Calculo Ocupacion:
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6,50m2
instalaciones existentes 99,00m2
TOTAL ocupacion 684,60m2

(b) Calculo volumen:
Volumen = pb 1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3

(c) superficie construida:

sétano (PR béasico ) 148,00m2 ( no computa a efectos urbanisticos)

(PR ejecutivo) 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos)
Planta baja 275,20m2
pérgola 16,80m2
planta piso 118,70m2
porche 6,10m2
pérgola 8,60m2
total edificacion ppal 425,40m2
anexo 36,90m2
pérgola 12,40m2
total anexo 49,30m2
total edificacion ppal + anexo 474,70m2
Transformador 28'00m2
Total 502,70m2

En la contestacién al requerimiento con RGE de fecha 23/10/2023, la arquitecta redactora del

proyecto propone la correccién de superficie construida sobre el proyecto original, justificando

que existe una errata en el proyecto y licencia otorgada, donde se computan la edificabilidad de
las pérgolas al 25%. Se corrigen los computos aplicando la Instruccién n.° 4 Conceptos sobre

cémputos del Plan Territorial Insular:

EJECUTIVO MODIFICACIONES 13/00066/16 ( amplia sétano instalaciones ):

parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2

edificabilidad  502,70m2 , con sétano de 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos )
volumen 1.491,90m3

(i) BASICO + LEGALIZACION DEPOSITO: BASICO MODIFICADO con deposito con
autorizacion CIOTUPHA con correcciones por computo de pérgolas:

parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2

edificabilidad 466,86m2

volumen 1.491,90m3

Datos de proyecto basico autorizado ( correccion):

(a) Calculo Ocupacion:

vivienda 409,40m2
anexo 86,40m2
piscina 83,30m2
Molino 6,50m2
instalaciones existentes 99,00m2
TOTAL ocupacion 684,60m2
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Volumen = pb 1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3

(c) superficie construida:
sétano (PR bésico )148,00m2 ( no computa a efectos urbanisticos)
(PR ejecutivo) 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos)

Planta baja 275,20m2
porche 29,96m2
planta piso 118,70m2
porche 6,10m2

total edificacion ppal 429,96m2
anexo 36,90m2
total edificacion ppal + anexo 466,86m2

(iii) DATOS DE PROYECTO Modificado Trascurso de Obras visado n.° 13/01673/22:
parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2
edificabilidad 466,86m2
volumen 1.491,90m3

Datos de proyecto MTO:
(a) Calculo Ocupacion:

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024
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vivienda 409,40m2
anexo 86,40m2
piscina 83,30m2
Molino 6,50m2
instalaciones existentes 99,00m2
TOTAL ocupacion 684,60m2

(b) Calculo volumen:
Volumen = pb 1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3

(c) supetficie construida:

edificabilidad

sétano (PR ejecutivo) 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos)
Planta baja 271,90m2

porche 29,96m2

planta piso 118,27m2

porche 7,11m2

anexo 36,90m2

TOTAL edificacién ppal + anexo 464,14m2

Mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023 formulado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, se aportan las Fichas Urbanisticas del Proyecto: (i) Ficha
urbanistica corregida del Proyecto Original y (ii) Ficha urbanistica proyecto MTO,
representando los parametros urbanisticos de los proyectos.

QUINTO.- En aplicacion del art. 156. Modificaciones durante la ejecucién de las obras, de
la LUIB, Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, las
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licencia:

“ Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras.

1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efectuado una comunicacién previa que legitime la ejecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto variar el nimero de viviendas autorizado
0 si estas obras comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este
tipo de modificaciones seré la vigente en el momento de la autorizacion de modificacion de la
licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se otorgardn con la normativa
vigente en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de
la modificacién de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de las obras se
modificara la estructura o la disposicién interior o el aspecto exterior, sin alteracién de ninguno de los
parédmetros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizardn durante la tramitacion
administrativa de la solicitud de modificacién del proyecto o relacién de obras por ejecutar. La

autorizacion o la denegacion de las modificaciones corresponderd al érgano que otorgé la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en el
momento de concesion de la licencia originaria o de presentacién de la comunicacion previa inicial,

siempre que no se haya superado el plazo fijado para la ejecucién de las obras.”

Segun el Proyecto Modificado en el Trascurso de las obras, las modificaciones introducidas en
se consideran modificaciones del tipo 156.2, de la LUIB, puesto que se maodifica la disposicion
interior y el aspecto exterior, sin que las modificaciones tengan por objeto variar el nimero de
viviendas autorizado ni comportan la alteracién de las condiciones de uso del suelo, la altura, el
volumen, la situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizada. Para la correcta
interpretacion del proyecto, el técnico que suscribe requiere la documentacion grafica detallada

en el punto TERCERO.

El comparativo de superficies entre el (i) proyecto autorizado, (ii) la correccion de superficies
de la Licencia original y (iii) el proyecto modificado en el trascurso de las obras es la siguiente:

Volumen

Sup. construida

Ocupacion

Proyecto autorizado
visado n.°

Volumen =
pb 1.057,76m3

Vivienda 425,40m2
anexo 49,30m2

Vivienda 409,40m2
Anexo 86,40m2

Transcurso Obras
visado n.°
13/01673/22

pb 1.057,76m3
+ pp 434,14m3
=1.491,90m3

anexo 49,30m2
total 464,14m2

13/00416/14 y + pp 434,14m3 Total 474,70m2 Piscina 83,30m2
13/00529/14 =1.491,90m3 Total vivienda 579,10m2
Transformador 28m2 Molino 69,50m2

Total 502,70m2 Instalaciones 99,00m2

Total 684,60m2

Proyecto autorizado Volumen = Vivienda 429,96m2 Vivienda 409,40m2
visado n.° pb 1.057,76m3 anexo 36,90m2 Anexo 86,40m2
13/00416/14 y + pp 434,14m3 Total 466,86m2 Piscina 83,30m2
ii/r ‘igii?éf"’eﬂa e | 1.491,90m3 Total vivienda 579,10m2
- Molino 69,50m2
Instalaciones 99,00m2

Total 684,60m2

Proyecto Modificado Volumen = Vivienda 425,40m2 Vivienda 409,40m2

Anexo 86,40m2
Piscina 83,30m2

Total 579,10m2
Molino 69,50m2
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Instalaciones 99,00m2
Total 684,60m2

SEXTO.- PRESUPUESTO DE LAS INTERVENCIONES.

El presupuesto de ejecucién material del proyecto modificado en el trascurso de las obras, a
fecha de Noviembre de 2022, asciende a UN MILLON CIENTO VEINTICUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS
(1.124.357,85€).

El presupuesto de Ejecucién material del proyecto basico autorizado ascendia a
CUATROCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NIEVE EUROS CON
NOVENTA Y SEIS CENTIMOS ( 480.759,96 €).

Este presupuesto supone un aumento de SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS

(643.597,89€ ) respecto del presupuesto del proyecto basico autorizado.

CONCLUSIONES

Primero.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto modificado durante el trascurso de las
obras para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina en Suelo Rustico
sin modificacion de parametros urbanisticos, proyecto redactado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangébmez con visado n.° 13/01673/22 de fecha 21/11/2022 aportado
mediante registro n.° 2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022, la documentacién complementaria
aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 y la documentacién
complementaria aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023,
documentacion redactada por dofia Maria Rodriguez-Carrefio Villangdmez, cuyo promotor es
BLUE VALLEY LTD con CIF W0234511D; situacion en Poligono 19 Parcela 123 de Sant Antoni
de Portmany; superficie de la finca: 122.609,96m?2; superficie construida uso vivienda
474,70m2; ocupacion vivienda, 579,10m2; ocupacion total 684,60m2; superficie de lamina de
agua 83,30m2; presupuesto actualizado 1.124.357,85€; informado favorablemente por cumplir
con la Normativa Urbanistica de aplicacion.
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Segundo.- Se deberan cumplir todas las condiciones requeridas en el Acuerdo de la
CIOTUPHA, por el Govern Balear y demas Informes Sectoriales. Previo final de obra municipal,
se deberd aportar certificado de los técnicos directores de obra del cumplimiento de las
condiciones requeridas.

Tercero.- Para la tramitacion del Certificado Final de obra y Licencia de Primera Ocupacion se
debera actualizar los datos del Catastro tanto del inmueble como de la Finca.

Cuarto.- Previa autorizacion del proyecto Modificado en el Trascurso de las Obras, se

procedera a la correccién de los pardmetros urbanisticos de la licencia otorgada, motivado por
el computo erréneo de la edificabilidad de las pérgolas:

“Correccion erratas del Proyecto Bd&sico con visado n.° 13/00416/14 y 13/00529/14
Autorizado en fecha 13 de agosto de 2015 la Junta de Gobierno Local:

e Superficie construida vivienda Vivienda 429,96m2;
e Superficie construida anexo 36,90m2
e Total superficie construida a efectos urbanisticos de la vivienda 466,86m2”
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fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany
Por los Servicios Técnicos Municipales

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 4941/2018

Procedimiento: Licencia Urbanistica

Asunto: Proyecto Basico y de Ejecucion Modificado.
Promotor: PITIUSAS LIBRE, S.L. - B16547648
Emplazamiento: Avda des Llauradors, 4 — P.I. Montecristo.

En relacion con la aportacién de Proyecto Béasico de Ejecucion Modificado relativo a la licencia
de obras con proyecto basico de nave industrial sin uso definido, en la Avda des Llauradors, 4
del Poligono Industrial de Montecristo, formulada por la mercantil PITIUSAS LIBRE, S.L, el
técnico que suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien

emitir el siguiente,

INFORME

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Respecto de la solicitud

Escrito formulado por el Sr. Jordi Rodriguez-Carrefio Villangémez, con DNI n° ||l R en
representacion de PITIUSAS LIBRE S.L., con C.I.F.: B16547648 mediante el RGE 2024-E-RE-

193 de fecha 09 de enero de 2024, adjunto al cual se presenta:

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024
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- PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO SIN ALTERACION DE
PARAMETROS URBANISTICOS DE NAVE INDUSTRIAL EN SUELO URBANO, en la
Avda des Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de
Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio
Villangémez, colegiado nimero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las
Islas Baleares (COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P.
colegiada con nimero 952.511, con nimero de visado 13/02049/23, de fecha 21 de
diciembre de 2023.

Posteriormente, en contestacion a requerimiento se presenta escrito formulado por el Sr. Jordi
Rodriguez-Carrefio Villangémez, con DNI n° ||l en representacion de PITIUSAS
LIBRE S.L., con C.I.F.: B16547648 mediante el RGE 2024-E-RE-482 de fecha 19 de enero de

2024, adjunto al cual se presenta:
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- Asume de la Direccion de Obra firmado.

- indice del proyecto

Segun consta como aclaraciéon en el escrito presentado, ambos documentos son
copias modificadas del visado inicial pues el colegio no puede asignar el mismo
ndmero de visado. Constan visados con el nimero 13/00074/24 de fecha 19 de enero
de 2024.

SEGUNDO.- Respecto de la parcela.

No se observan discrepancias respecto de la licencia anteriormente otorgada y que afecta a la
parcela n.° 4, manzana I-2 del Plan Parcial de ordenacion del sector S.32 (Industrial Monte-
Cristo) del PGOU de Sant Antoni, la cual se corresponde con la finca registral n.° 17329, de
superficie 2.184 m2 y con la referencia catastral: 2420404CD6122S0001W!I (2.363 m? - Urbano

- Suelo sin edificar).

TERCERO.- Respecto de la Licencia Urbanistica.
Consta Licencia Urbanistica concedida por la Junta de Gobierno en sesion celebrada el 13 de
julio de 2023 para la construccion de una nave industrial sin uso definido en la Avda.

Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

Portmany segun Proyecto Basico para la construcciéon de una nave industrial sin uso definido
en la Avda. Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant
Antoni de Portmany, redactado y suscrito por el arquitecto Alvaro Eduardo Gonzélez de la
Fuente, colegiado n° 311456 del COAIB, de fecha noviembre de 2018, el cual se ha presentado

sin visado.

CUARTO.- Respecto de las condiciones de la licencia.
La licencia se concede supeditada al cumplimiento de las todas las prescripciones del informe
técnico en ella referenciado, asi como a las condiciones de los informes de Patrimonio del

Consell d’Eivissa y de AESA obrantes en el expediente .

La licencia se concede con proyecto basico por lo que se indica a los interesados del deber de
presentar, en el plazo de seis meses desde su concesion, el correspondiente PROYECTO DE

EJECUCION debidamente visado y ajustado a las determinaciones del proyecto basico.
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QUINTO.- Respecto de la hueva documentaciéon presentada.

Ahora, el promotor presenta nueva documentacion en la que propone MODIFICAR el Proyecto
Basico Autorizado v, a la vez, presenta el Proyecto de Ejecucion, por lo que, se debera analizar
de nuevo todo el conjunto del proyecto, tanto en su fase de basico (nueva propuesta) como en

la fase de ejecucion, también presentada conjuntamente.

En consecuencia, la nueva documentacién presentada requiere un nuevo analisis del
proyecto desde el nuevo proyecto basico modificado hasta el proyecto de ejecucion

presentado, de acuerdo a las siguientes:

CONSIDERACIONES TECNICAS
PRIMERA.- Consideraciones:

En el presente informe se analizan estrictamente la justificacion del cumplimiento de normativa
en relacion a las competencias urbanisticas de este Ayuntamiento, sin menoscabo de la
necesidad del cumplimiento del resto de normativa y legislacion que le fuere de aplicacion
sobre las que no se pronuncia este documento, teniendo en cuenta que la intervencién
municipal en los aspectos técnicos, relativos al cumplimiento de las exigencias bésicas de
calidad de la edificacion, no se efectla y es responsabilidad de los agentes que intervienen en

el proceso de edificacion conforme a su normativa reguladora, asi como sin perjuicio del control

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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gue corresponda a otras Administraciones publicas, respecto de la verificacién del cumplimiento
de las condiciones técnicas reglamentarias de las instalaciones previstas en los edificios, de
cuyo cumplimiento seran responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la

normativa reguladora para su puesta en funcionamiento.

SEGUNDA.- Objeto:

Es objeto del presente informe el - PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION MODIFICADO SIN
ALTERACION DE PARAMETROS URBANISTICOS DE NAVE INDUSTRIAL EN SUELO
URBANO, en la Avda des Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo, termino
municipal de Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-Carrefio
Villangémez, colegiado numero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas
Baleares (COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con nimero
952.511, con numero de visado 13/02049/23, de fecha 21 de diciembre de 2023 (conformado
por un total de 18 documentos independientes) y su documento anexo denominado INDICE
DEL PROYECTO visado con el nimero 13/00074/24 de fecha 19 de enero de 2024.
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Segun la memoria descriptiva del proyecto: "El proyecto modificado mantiene los pardmetros
urbanisticos de superficie ocupada, edificabilidad, la altura maxima y la altura total del proyecto aprobado,

aunqgue modifica ligeramente el emplazamiento de la nave, los espacios exteriores.

(...) Los cambios propuestos sobre el proyecto aprobado con fecha de 14/07/2023 son los
siguientes:
- Se modifica el emplazamiento de la vivienda retranqueando la fachada este 49 cm,
extendiendo la fachada norte 47 cm y retranqueando la fachada oste 172 cm. +
- Se redistribuye la planta sétano albergando ahora un almacén con acceso al local 3
sin uso definido y desde el exterior.
- Se ajusta el acceso a la planta sétano desplazandolo mas al norte.
- Se eliminan las escaleras y gradas exteriores con templadas de planta sétano a baja.
- Se eliminan los ascensores que comunicaban las tres plantas.
- Se redistribuye la planta baja creando 3 locales sin uso definido y se elimina el espacio
unico.  Se redistribuyen los bafios en planta baja
- Se elimina el acceso rodado por el lindero norte.
- Se cambia el redistribuye el acceso por el lindero sur, especificando el camino de la
rampa de itinerario accesible y ajustando las escaleras respectivas
- Se elimina la vivienda en planta altillo y se prevén dos espacios de oficinas para los
locales sin uso definido

- La planta cubierta se cambia a dos aguas”.

TERCERA.- Situacién urbanistica /| Normativa:

La normativa urbanistica de aplicacién es:
- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB namero 90, de 21 de julio de
1987), en adelante PGOU y sus sucesivas modificaciones.
- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el
pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB
nam. 50, de 31 de marzo) en adelante PTI.
- Plan Parcial de ordenaciéon del sector S.32 (Industrial Montecristo) del Plan
General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 11 de mayo de 1992.
- Ordenanza complementaria aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Sant
Antoni en sesién celebrada el dia 25 de marzo de 2002, publicada en BOIB n.° 79 de
2 de julio de 2002, relativa a los siguientes aspectos: Aparcamientos, computo de
altura, ocupacion por elementos fijos, publicidad e iluminacién privada, y utilizacion de
espacios publicos.
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La situacién urbanistica de las parcelas de referencia es:

1.- Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la parcela esta clasificada como SUELO
URBANO con la calificacién de ZONA INDUSTRIAL. La parcela forma parte de la Zona Industrial
I-2, de 8.676 m2 de superficie.

Los parametros urbanisticos correspondientes a esta calificacion son los definidos en el apartado
4.7.1. Condiciones de aprovechamiento. Zona industrial, del Plan Parcial de ordenacion del sector

S.32., cuya verificacion se realiza en el apartado sexto del presente informe.

La regulacion especifica de los usos segun el Plan Parcial de ordenacion del sector S.32, se
corresponde con los articulos 213 a 224 del PGOU cuya verificacion se realiza en el apartado
séptimo del presente informe.

2.- Segun el PTI, la parcela esta calificada como AREA DE DESARROLLO URBANO con la
clasificacion de SUELO URBANO.

CUARTA.- Estado de las obras de urbanizacién/condicion de solar:
Segun el art. 53 del PGOU "... El suelo urbano, ademas de las limitaciones que impone el Plan

General y el planeamiento que lo desarrolle, no podra ser edificado hasta que la parcela tenga

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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la condicién de solar, o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de
la edificacion...”

Segun el art. 25.2 de la LUIB "Tener la condicién de solar sera requisito imprescindible para
que se pueda otorgar la licencia de edificacion. No obstante, excepcional y motivadamente,
se podran autorizar la edificacion y la urbanizacion simultaneas en los términos que se
establezcan reglamentariamente o, en su defecto, en el plan general o en los planes de
ordenacion detallada, en los supuestos contenidos en las letras a), b) y d) del articulo 23.2 de

la presente ley.”

La parcela objeto del presente informe es la n.° 4 del Plan Parcial de ordenacion del sector S.32
(Poligono de Montecristo), se sitla en la Avda. Llauradors, 4, esquina C/ des Mestres d'Aixa y

linda con las parcelas 3 (norte) y 25 (este).

Las calles colindantes con la parcela se encuentran urbanizadas, aunque no consta en los
archivos municipales que las obras correspondientes al proyecto de urbanizacion aprobado el dia

18 de diciembre de 1998, no han sido recepcionadas por parte del Ayuntamiento.
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El suelo del Sector Industrial "Montecristo" del PGOU de Sant Antoni de Portmany cuenta con
los servicios urbanisticos previstos en el articulo 22 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,

Urbanistica de las Islas baleares, aln cuando todavia no tenga resuelto el sistema de

Sant Antoni de Portmany

evacuacion de aguas pluviales conforme el planeamiento de desarrollo aprobado determina.

El hecho de que la ley 12/2017, no incluya la red de evacuacion de aguas pluviales entre los

denominados servicios urbanisticos basicos a que se refiere el articulo 22, no exonera de la

responsabilidad de su ejecucion a la Junta de Compensacion.

QUINTA.- Procedimiento aplicable:

El procedimiento aplicable es el "Procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas"
establecido en el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles

Balears.

SEXTA.- Comprobacién de parametros urbanisticos:

Revisado el Proyecto Basico y de Ejecucion presentado, se comprueba el cumplimiento de los

siguientes paradmetros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS

ZONA INDUSTRIAL (I-2)

PROYECTO BASICO Y DE

EJECUCION CUMPLE
PP S.32 (MONTECRISTO)
MODIFICADO
Clasificacion del suelo Suelo Urbano Suelo Urbano
Calificacion del suelo Zona Industrial Zona Industrial
Parcela minima 1.000 m2 2.184 m?2 Sl
Fachada minima 20 m >20m Sl
41,81 %
Ocupacion 50 % Sl
(1.044,83 m?)
- s 3,83 m?/ m? SI/NO
Edificabilidad 4m*/m
(8.365,41 m®) (ver nota)
Altura maxima 8,00 m 8,00 m Sl
Altura total 10,00 m 10,00 m Sl
N.° plantas 2 2 + s6tano Sl
Retranqueo a vial 10,00 m >10,00 m Sl
Retranqueo a medianeras 3,00 m > 3,00 m Sl
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Viviendas * 1 0 Sl

1 pza. / vivienda o cada 100m2
) 1 pza. / 75m2 comercial )
Aparcamientos ** . 25 plazas aparcamiento Sl
1 pza. / 75m2 oficinas

1 pza. / 100m2 otros usos

* Por cada 2.200 m? de superficie construida de industria se podra construir una vivienda de superficie maxima 150 m?
gue se debera destinar a vigilancia y mantenimiento, de acuerdo con el articulo 4.6. Condiciones de Uso del Plan Parcial
de ordenacion del sector S.32 (Industrial Montecristo) del PGOU de Sant Antoni de Portmany.

** Para el cobmputo de las superficies construidas de cada uso, se tendran en cuenta las superficies de comunicaciones
horizontales y verticales destinadas a ese uso

En cumplimiento del articulo 257 del PGOU, se deberan reservar las plazas de aparcamiento
correspondientes a los usos a los que se destine el edificio. En el caso de la presente nave
industrial sin uso definido, se debera reservar 1 pza./100m? correspondiente a “otros usos”.

Nota aclaratoria al parametro edificabilidad declarado en el proyecto.
Se indica en la memoria descriptiva del proyecto objeto del presente informe:
- 1.3.Descripcion del proyecto
El proyecto moaodificado mantiene los parametros urbanisticos de superficie ocupada,

edificabilidad, la altura méaxima y la altura total del proyecto aprobado, aunque modifica ligeramente

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024
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el emplazamiento de la nave, los espacios exteriores.

La nave esta formada por tres plantas, en la planta sétano se ubicara el almacén con dos puertas

de entrada, unas escaleras interiores y una rampa de acceso exterior para tréfico rodado (...).

- 1.3.1. PROGRAMA DE NECESIDADES Y SOLUCION ADOPTADA

(..)

La planta baja se distribuye en 3 locales y cada uno cuenta con un cuarto de bafio; dos de ellos
cuentan con oficina en la planta altillo, y el restante con acceso a la planta sétano. El exterior se
destinara a aparcamientos teniendo 25 plazas de aparcamiento y una de ellas destinadas como
aparcamiento accesible.

(..)

La planta sétano se distribuye en dos zonas, una exterior como patio de maniobras y una zona

interior que se define como almacén (...).

- 1.3.2. MODIFICACIONES DEL PROYECTO APROBADO
Los cambios propuestos sobre el proyecto aprobado con fecha de 14/07/2023 son los siguientes:
(...) Se redistribuye la planta sétano albergando ahora un almacén con acceso al local
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- 1.5. Memoria urbanistica

()

1.5.1. ANALISIS DE SUPERFICIES

Se detalla a continuacion de manera pormenorizada las superficies del proyecto.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

AREAS CONTRUIDAS
NIVEL | NOMBRE | AREA | % COMPUTABLE AREA COMPUTABLE

Planta Sotano Patio Maniobras 81.22 m? 0 0.00 m?

Planta Sotano Satane 963.08 m? 0 0.00 m?

Planta Sotano 1044 30 m* 0.00 m*

\Planta Baja |Locales | 1034.45m? | 1 | 1034.45 m? |
Planta Baja 1034.45m? 1034.45 m?

Planta Atilo__[Oficinas si080m | 1 ] at0som ]
Planta Altillo 410.80 m? 410.80 m?

Total general 2489.55 m? 1445.24 m?

La superficie construida computable de la nave es de 1485.53m>.

No se ha computado el sétano destinado a almacén.

SUPERFICIE DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
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i AREA DE OCUPACION

!

i NOMBRE | AREA | %COMPUTABLE |AREACOMPUTABLE | ALTURA | EDIFICABILIDAD
| Nave 11044.30 m? | 1 | 104430m* | 8 |8365.40 m?
TOTAL 1044.30 m? 1044.30 m?

La superficie ocupada es de 1044.30 m?y su edificabilidad es de8365.40m>.

Se observa que el técnico proyectista indica entre otras cuestiones que EI proyecto modificado
mantiene los parametros urbanisticos de superficie ocupada, edificabilidad, la altura maxima y la altura
total del proyecto aprobado, aunque modifica ligeramente el emplazamiento de la nave, los espacios
exteriores, que en la planta sétano se ubicara el almacén, y que no se ha computado el sétano
destinado a almacén.
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Esta cuestion requiere un analisis particularizado ya que en relaciéon a las normas aplicables a
todos los tipos de ordenacion de las edificaciones, el PGOU indica, entre otras cuestiones:
Art. 74. CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS EDIFICATORIOS
En cada proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada uno de los parametros - limites
fijados en las Normas Generales y en las especificas de la zona -. EI cumplimiento de uno de ellos
no justifica la transgresion de otro u otros, y asi condicionara la edificacion, el o los que mas estrictos

resulten para cada caso particular.

Art. 75. COMPUTO DE SUPERFICIES EDIFICABLES

1. La supefficie de las plantas cerradas computara al cien por cien (100%).

(...)

4. La superficie de los sétanos no computara, salvo que se destine a usos distintos de

aparcamiento y trasteros y cuartos de instalaciones del edificio.

Y en lo referente a la regulacion especifica de los usos, el PGOU indica entre otras cuestiones:
Art. 223. SITUACION DE USOS EN SOTANO Y SEMISOTANO.
(-)
En las plantas semisétano o soétano, se permitiran los usos comerciales, de almacén y
administrativo, en las condiciones establecidas en el capitulo "Locales destinados a uso comercial y
administrativo”, permitiéndose también el uso de "Establecimientos publicos y el Industrial",
siempre que ademas de lo sefialado para los "Locales comerciales" en el precitado capitulo se

cumpla lo establecido en las presentes normas.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Por lo tanto, si la planta s6tano pasa a tener un uso distinto del inicialmente previsto de
aparcamiento y trasteros y cuartos de instalaciones del edificio, esta planta s6tano debera
tenerse en cuenta al efecto de los computos, cuestion que se ha obviado en el proyecto
modificado.

Consecuentemente, si esta planta s6tano queda computada como procede por aplicaciéon de la
normativa vigente, en funcion de lo declarado, el proyecto modificado incumple por exceso
con el parametro edificabilidad. Se superan con creces los 4m3®m? establecidos en el PGOU
para la Zona Industrial (art. 249 del PGOU).

SEPTIMA.- Respecto de la actividad a desarrollar.

De la memoria descriptiva del proyecto objeto del presente informe de extrae que:
El proyecto es de una nave industrial que cuenta con 3 locales sin uso definido (...) La
planta sétano se distribuye en dos zonas, una exterior como patio de maniobras y una

zona interior que se define como almacén.
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En atencion a lo dispuesto en el Anexo Il de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears, el proyecto contempla
las condiciones técnicas para edificios con establecimientos susceptibles de actividades por
determinar.

Sin embargo, todo y que los 3 locales son sin uso definido, se le atribuye un uso concreto a la
planta s6tano como es el de almacén y por lo tanto, revisado el contenido del expediente, se
comprueba que no consta que se haya presentado ninglin proyecto de actividades respecto de la

actividad de almacén.

En atencion a la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y
ejercicio de actividades en las llles Balears, se tiene:
Articulo 15. Vinculacion obras-actividades en las actividades permanentes.
1. Cuando la edificacion de un inmueble se destine especificamente a una o varias
actividades con unas caracteristicas determinadas y uno o varios usos especificos, la
obra y la actividad deben tramitarse en un dnico procedimiento para adecuarlas a
los niveles de seguridad, salubridad y medio ambiente adecuados, y para garantizar el
cumplimiento de la normativa urbanistica. Este procedimiento puede constar de
proyectos integrados o de proyecto de actividad y proyecto de obra debidamente

coordinados, garantizando el cumplimiento de la normativa de actividades y urbanistica.

()

Articulo 39. Documentacion técnica.

Para llevar a cabo las instalaciones necesarias para una actividad mayor o menotr, el
promotor presentara ante el ayuntamiento el proyecto de actividad con el contenido que,
como minimo, prevé el anexo Il de esta ley.

Cuando sea necesario obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor
de la instalacién puede optar entre presentar, con el proyecto basico de edificacién, un
proyecto preliminar de actividades de acuerdo con el anexo Il de esta ley o integrar el
contenido de este en el proyecto de obras. En cualquier caso, debe presentar el
proyecto de actividades completo como maximo en el momento de presentar el

proyecto de ejecucion de obras. (...)

OCTAVA.- Comprobacién de usos admitidos por el planeamiento vigente:
Al tratarse de un proyecto para a edificacion de una nave industrial conformada por 3 locales sin
uso definido y un s6tano almacén, los usos futuros a los que se destinen cada uno de los locales
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gue conforman la nave industrial deberan estar admitidos por el planeamiento vigente.
Respecto del uso Almacén de la planta s6tano, se tiene que:
1.- Segun el Plan Parcial de ordenacién del sector S.32 (Industrial Montecristo) del Plan General

de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, en su articulo 4.6.1. Uso Industrial del Plan

Parcial de ordenacién del sector S.32 (Industrial Montecristo) del PGOU de Sant Antoni de

Portmany, el Uso Industrial se subdivide en tres usos pormenorizados: Industrias, Almacenes y @)
Talleres E
L
. . .z . 7 |_|
2.- Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la regulacion de los usos se realizara de acuerdo o
con lo establecido en el articulo 250 del PGOU, “Régimen de usos permitidos. Zona Industrial.” 8
, <
. o
segun: w S
ns
o
~ , ¥
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO SITUACION | PRES | DENS | POT NIV < o
SON | POT | MEC | SON E 2
D
Unifamiliar Por cada 2.200m2 de superficie construida de industria, una vivienda de superficie D =
[C)
méxima 150m2 para vigilancia y mantenimiento. ™ =
(Nl §S
Industria (1) 1,2,3 Todos 1,2,3 5 4 6 7 () §
(g\]
Industria (1) 12,3 Todos 4,5,6,7 5 5 6 8 |§ 3
i
(9]
Almacenes (1) 1,2,3 Todos Todas 2 g
=
Talleres 1,2,3 Todos 1,23 5 4 6 7
Talleres 123 Todos 4,5,6,7 5 4 6 8
Administrativo 1,2,3 Todos 2,34 =
()
©
Comercial (2) 1,2,3 Todos 2,34 3
©
Aparcamientos de turismos 1,2,3 Todos 1,2,3,4 Ei’
©
Servicios del automovil (1) 1,2,3 Todos 1,2,3,4 2
Jo)
0]
Establecimientos publicos 1,2,3 Todos 2,34 %3
3
o
Especiales y de seguridad 1,2 1,2 34 é
Infraestructuras 12,3 Todos 1,234 E
25
Espacios libres 1,2,3 Todos - S
Sa
[<R]
=Rl
Las siguientes anotaciones son soélo aplicables en el Sector 32 (Montecristo): %g
o O
(1).- Se permitira la venta de productos fabricados o almacenados como actividad anexa al uso principal & §
c.=
(2).- Este uso sélo esta permitido “al por mayor” ,‘%%
I=R9]
K
GRUPOS DE USOS (Art. 86) 58
—Q
GRADO SEGUN TAMARNO (Art. 216) :§?§
© C _Q
GRADO SEGUN SITUACION (Art. 217) §§ 5
o>
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NIVEL DE PRESION SONORA (Art. 218)

GRADO SEGUN DENSIDAD DE POTENCIA (Art. 219)

GRADOS SEGUN POTENCIA MECANICA (Art. 220)

GRADO SEGUN NIVEL SONORO TRANSMITIDO POR ACTIVIDADES O INSTALACIONES (Art. 221)

Segun el articulo 4.6.1. Uso Industrial del Plan Parcial de ordenacion del sector S.32 (Industrial
Montecristo) del PGOU de Sant Antoni de Portmany, el uso almacenes es el “correspondiente al
deposito, conservacién, guarda, distribucion de objetos y/o mercancias sin servicio de venta

directa al publico aunque si a vendedores minoristas”.

Consecuentemente el uso contemplado en el proyecto para la planta sétano (almacén) esta

admitido por el planeamiento vigente.

NOVENA.- Afecciones y sectoriales

Primera.- Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)

La parcela esta afectada por las servidumbres aeronduticas de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA). Segun el Decreto 584/21972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, y
el RD 732/2015, de 24 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del

aeropuerto de Ibiza, es necesario el acuerdo favorable de AESA para la autorizacion de

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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construcciones, instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas afectadas por las

servidumbres aeronauticas o que puedan constituir obstaculo..

Consta en el expediente, segun registro 2021-E-RC-8487, que se aporta acuerdo de la agencia
Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas (AESA) de fecha
05/11/2021, expediente N21-0510 de autorizacidn para la construccién de la nave industrial y el

uso de la gria movil.

Segunda.- Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico
Artistico del Consejo Insular de Eivissa (CIOTUPHA).

Esta actuacion se realiza en la zona del corazon de Jesus, area arqueoldgicamente sensible
por encontrarse proxima a yacimientos arqueolégicos, a un acueducto del siglo XVIIl y en el
entorno de proteccién del Bien Catalogado denominado Pou de Na Maciana o Pou des Puig
Blanc.

Segun informacion facilitada por el Departamento de Patrimonio del Consell Insular de Ibiza, en el

subsuelo de la zona del Poligono de Montecristo existen restos arqueolédgicos correspondientes a

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 95 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net



" Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

una conduccion subterranea de agua, relacionados con el mencionado Pou de Na Maciana o Pou
des Puig Blanc. Se trata de una conduccion construida a finales del siglo XVIII para abastecer
de agua la ciudad de Ibiza, elemento de valor patrimonial que figura en el catalogo municipal de
proteccion del Patrimonio de Sant Antoni de Portmany. Este catalogo fue redactado y aprobado

inicialmente, aunque el tramite no ha sido concluido.

Fuente: Dep. de Patrimonio del Consell d'Eivissa Fuente: Memoria descriptiva del Proyecto

Segun se aprecia en las ilustraciones anteriores, la parcela objeto del presente informe no se
sitla en el entorno de proteccion del Pou de Na Maciana o Pou des Puig Blanc, declarado Bien
catalogado segun acuerdo del Pleno del Consell Insular de Eivissa y Formentera de 28/01/2002
(BOIB n.° 29 de 07/03/2002) y el trazado del acueducto no pasa por el subsuelo de la parcela

en que se pretende construir la edificacién objeto del presente informe.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del
Patrimonio Histdrico de las llles Balears, “Cualquier intervencion que quiera realizarse en un
monumento histérico, en una zona arqueolégica o en una zona paleontolégica, asi como en su
entorno de proteccion, debera contar con la autorizacion de la Comision Insular del Patrimonio

Histdrico, previamente al otorgamiento de la licencia municipal de edificacion y uso del suelo”.

Consta en el expediente, segun registro 2022-E-RC-5022 de fecha 03/06/2022, acuse de la
notificacion electronica efectuada por el Consell d'Eivissa respecto de la resolucion 2022000073,
dictada el 3 de junio de 2022, por la vicepresidenta segunda de la Comision Insular de Ordenacién

del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistico (CIOTUPHA) mediante la que se autoriza
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el Plan de Actuacion Arqueoldgica (CSV | ). r<dactado por Andrea Torres
Ferrer, de caracter preventivo, para el control arqueoldgico de los movimientos de tierra vinculados

al proyecto de construccion de una nave industrial en la Avda. Llauradors, 4, del Poligono Industrial
de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, promovida por Pitiusas Libre S.L.

Consta en el expediente, segun registro 2023-E-RC-5333 de fecha 19/06/2023, resolucion
2023000136, dictada el 16 de junio de 2023, por la vicepresidenta segunda de la Comisién Insular
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistico (COPTUPHA) relativa a la
solicitud de aprobacién del informe preliminar del seguimiento arqueoldgico con resultado positivo
y continuacién de las obras vinculadas al proyecto de construccién de nave industrial en la avenida
de llauradors, 4 poligono de Montecristo, Sant Rafel de sa Creu, TN Sant -Antonio de Protmany, la
cual resuelve: “AUTORIZAR la continuacié de les obres sotmeses a control arqueologic de
caracter preventiu vinculades al projecte de construccio de nau industrial a l'avinguda de
Llauradors, nam. 4, poligon de Montecristo, Sant Rafel de sa Creu, TM Sant Antoni de Portmany,
promogut per Pitiusas libre SL, a la vista de l'informe preliminar dels resultats del seguiment
arqueologic redactat per Andrea Torres Ferrer (CSV || ). orcscntat en data 1
de juny de 2023, RGE 2023015169, del qual es desprén que les restes estructurals
arqueologiques aparegudes, valorades préviament pel Departament de Patrimoni, manquen de
valor patrimonial, amb independéncia del seu valor cientific, el qual ja ha estat préviament

documentat i salvaguardat i, per tant, es fa prescindible la seua conservacio in situ”.

Observamos que estas autorizaciones sectoriales se pueden entender vdlidas en tanto que el
emplazamiento y la ubicacion de la edificacion proyectada en el PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION MODIFICADO SIN ALTERACION DE PARAMETROS URBANISTICOS DE NAVE
INDUSTRIAL EN SUELO URBANO, en la Avda des Llauradors, 4 del Poligono Industrial de
Montecristo, que ahora se informa, coincide plenamente con el emplazamiento y ubicacion de
la edificacion proyectada con anterioridad y que fue objeto de los mismos. Cuestiéon esta
sobre la que previo a la concesién de la licencia urbanistica se deberan pronunciar los

servicios juridicos sobre su procedencia.

DECIMA.- Respecto del presupuesto.

El proyecto basico y de ejecucion modificado no presenta ninguna variacion del presupuesto de
ejecucion material respecto del proyecto basico que sirvié de base para la concesién de la
licencia, el cual presentaba un presupuesto de ejecucion material de la edificacién de un millén
trescientos treinta y cuatro mil doscientos veinte euros con setenta y cuatro céntimos
(1.334.220,74 €).
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En consecuencia, no procede revision alguna ni de la Tasa por licencia urbanistica ni del
Impuesto de construcciones, instalaciones y obras emitidos en la fase anterior de resolucién del

presente expediente.

CONCLUSIONES
El técnico que suscribe ha examinado la documentacion de referencia y, conforme a la misma

considera que el documento técnico presentado:

1. Cumple con lo dispuesto en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio y se verifica que el proyecto esté visado por
Colegio Profesional correspondiente (visados n° 13/02049/23, de fecha 21 de
diciembre de 2023 y 3/00074/24 de fecha 19 de enero de 2024, del Colegio Oficial de
Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB) en atencién a lo dispuesto en el articulo 13
de la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales, que regula el
visado colegial el cual tiene por objeto el comprobar la identidad y habilitacion
profesional del autor del trabajo y la correccion e integridad formal de la
documentacion del trabajo profesional de acuerdo con la normativa aplicable al

trabajo del que se trate.

2. NO CUMPLE con las determinaciones exigibles en la planificacién urbanistica
vigente.

El haber modificado el uso de la planta so6tano de aparcamiento de vehiculos (no
computable en pardmetros urbanisticos) del proyecto basico autorizado al de almacén
propuesto en el proyecto béasico y de ejecucion modificado implica que la planta
s6tano computa en parametros urbanisticos por lo que se transgrede el parametro
edificabilidad ya que del computo de la planta sétano se excede de la edificabilidad
maxima autorizada de 4m3®*m? para la zona industrial donde se pretende ubicar la

nave industrial.

Por todo ello se informa DESFAVORABLEMENTE el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
MODIFICADO SIN ALTERACION DE PARAMETROS URBANISTICOS DE NAVE INDUSTRIAL
EN SUELO URBANO, en la Avda des Llauradors, 4 del Poligono Industrial de Montecristo,
termino municipal de Sant Antoni de Portmany, redactado por el arquitecto Jordi Rodriguez-
Carrefio Villangémez, colegiado numero 337.056 por el Colegio Oficial de Arquitectos de las
Islas Baleares (COAIB), bajo la sociedad Estudio Vila 13 Arquitectura, S.L.P. colegiada con

nimero 952.511, con nimero de visado, en base a las consideraciones técnicas anteriormente
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expuestas.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 142/2024 [77/2022]

Procedimiento: Licencia Urbanistica en suelo ristico

Proyecto de reforma para ampliacion de actividad dentro del ambito del

Asunto: ) » ) o

Parque de Habitats Pitiusos, ubicado en suelo ristico
Promotor: SEGMENTO DE OCIO S.L. - B07692288
Emplazamiento: Pol. 22 parcelas 258 y 152, Sant Rafel, Sant Antoni de Portmany

Nombre comercial: BIBO PARK

En relacién con la solicitud de licencia urbanistica para reforma de aula didactica y de
descanso para ampliacion de actividad (instalacion de cafeteria) en el interés general en
el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK) con proyecto basico (no visado),
formulada por SEGMENTO DE OCIO S.L., el técnico que suscribe, a instancia del

Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir el siguiente,

INFORME

Primero.- Consta escrito formulado por el Sr. Francisco Javier Planas Ramia, con DNI n°
B -~ 'cpresentacion de la razén social SEGMENTO DE OCIO S.L., con C.LF:
B07692288, mediante el RGE 2023-E-RE-10237 de fecha 22 de diciembre de 2023, adjunto al
cual se presenta documentacion con el fin de solicitar licencia urbanistica para reforma de aula
didactica y de descanso para ampliacion de actividad (instalaciéon de cafeteria) en el interés
general en el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK), adjunto al cual se aporta:

- Solicitud de licencia urbanistica en suelo rustico (impreso normalizado)

- Proyecto basico (memoria), firmado (no visado)

- Proyecto basico (planos), firmado (no visado)

Segundo.- Se ha formulado solicitud de Licencia Urbanistica en suelo rustico dentro del
expediente 77/2022 de Declaracién del Interés General de la ampliacién del &mbito del Parque
de Habitats Pitilisos. En consecuencia y por tratarse de procedimientos distintos, se procede a
tramitar esta solicitud dentro del ambito de un nuevo expediente distinto del anterior y al que ha

guedado vinculado. Se trata del expediente 142/2024 de Licencia Urbanistica.
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Tercero.- En sesion celebrada el dia 06 de junio de 2014 por la Comissio Insular d'Ordenacio
del Territori, Urbanisme Patrimoni Histoicoartistic (CIOTUPHA), acuerda declarar el Interés
General de las instalaciones de un Parque de Habitats Pitiisos con emplazamiento en la
carretera C-731, Eivissa — Sant Antoni, Km. 7,500, margen derecho, Sant Rafel, T.M. de Sant

Antoni de Portmany.

La mencionada DIG quedé condicionada a:
Destinar las instalaciones unica y exclusivamente al uso que consta en el proyecto. Cualquier
cambio de uso, total o parcial de las instalaciones (bar, restaurante, etc), excepto que se
trate de un uso admitido, requerira tramitar una nueva declaracion de interés general e
implicara la revocacion de esta declaracién de interés general y la reposicion de los terrenos a su

estado original.

Cuarto.- Se trata de una solicitud e ampliacion de actividad existente de Parque de Habitats
Pitilisos, en suelo rastico, por lo que esta sujeta al cumplimiento de lo dispuesto en PTI, y
concretamente a lo prescrito en el art. 12 de la norma 13.
“Norma 13 Edificaciones, instalaciones y viviendas unifamiliares existentes en suelo rastico
(.)
12 Excepto regulacion expresa en contrario definida por el PTIE:
a. Las ampliaciones de instalaciones o actividades existentes en suelo rastico en virtud de
interés social o general declarado con anterioridad, habran de obtener la previa declaracién
de interés general de dicha ampliacion.
b. En ausencia de dicha declaracion, previa la autorizacion de la ampliacion, habra de

obtenerse la previa declaracion de interés general para el conjunto de la actividad”.

En consecuencia, la reforma para la ampliacion planteada para la ampliaciéon de actividad no
autorizada inicialmente (instalacién de cafeteria) implicara un cambio de parcial de las
instalaciones inicialmente autorizadas y por tanto, atendiendo a lo articulado en la propia DIG,

requerira la tramitaciéon de una nueva DIG.

Quinto. Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo

Rustico de las Islas Baleares:
Las actividades relacionadas con usos no prohibidos, distintos de los admitidos o del de vivienda
unifamiliar, solamente podrén autorizarse cuando resulten declaradas de interés general
por la comisién insular de urbanismo respectiva, o por el Gobierno de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares, en los casos contemplados por el articulo 3.4 de la Ley 9/1990,
de 20 de junio, de Atribucion de Competencias a los Consejos Insulares en Materia de
Urbanismo y Habitabilidad.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75

Anexo 9

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0006 Fecha: 04/06/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 101 de 103

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

Por lo tanto, previo a la autorizacidon de la licencia urbanistica solicitada serd preceptivo el
haber obtenido la Declaracion de Interés General para la ampliacion de la actividad dentro del

ambito del Parque de Habitats Pitilisos (instalacién de cafeteria).

Sexto. No consta en el expediente que la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme
Patrimoni Histoicoartistic (CIOTUPHA), haya acodado declarar el Interés General de la
ampliacion del ambito del Parque de Habitats Pitilisos, contemplando todas las actividades que
se pretendan desarrollar.

Séptimo. Respecto de la tramitacién del expediente vinculado de Declaracién del Interés
General de la ampliacion del ambito del Parque de Habitats Pitilisos (exp.: 77/2022), cabe
recordar que existen dos requerimientos por parte de este Ayuntamiento respecto de la
subsanacion de deficiencias en la documentacion aportada:

- 2023-S-RE-1884 de fecha 20 de marzo de 2023

- 2023-S-RE-8482 de fecha 16 de octubre de 2023
y que a fecha del presente informe, ninguno de los requerimientos ha sidos atendido en plazo y
forma por lo que el Ayuntamiento no ha podido dar traslado del expediente a la Comissié
Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme Patrimoni Histoicoartistic (CIOTUPHA) para si
procede, declaren el Interés General de la ampliacién del ambito del Parque de Habitats
Pitilisos ya que tal y como quedo reflejado en cada uno de los requerimientos, el expediente no
contiene todos los contenidos de indole técnica a que hace referencia la Instruccion 5 del anejo
Il del vigente PTI .

CONCLUSIONES.

Se informa DESFAVORABLEMENTE la solicitud de licencia urbanistica para reforma de
aula didéactica y de descanso para ampliacion de actividad (instalacion de cafeteria) en el
interés general en el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK) con proyecto basico
(no visado) por carecer de la previa Declaraciéon de Interés General para la ampliacién de

la actividad.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.
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